Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/583/09
Rady Miejskiej w Debicy

z dnia 28 grudnia 2009r.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG ZGEOSZONYCH DO PROJEKTU
+MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 2/2006 MIASTA DEBICA, obszar w obr ebie ul. Mo scickiego w D ebicy”,
WYLOZONEGO DO WGLADU PUBLICZNEGO

Uwaga: numery uwag, zgodnie z numeracjg w wykazie uwag wniesionych do wytozonego do wgladu publicznego
projektu ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego N r 2/2006 Miasta D ebica, obszar w obr e-
bie ul. Mo $cickiego w D ebicy” oraz zgodnie z numeracjg w wykazie uwag wniesionych do ponownie wytozone-
go do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego N r 2/2006 Miasta
Debica, obszar w obr ebie ul. Mo $cickiego w D ebicy” .

I.  Uwagi zgtoszone do projektu planu, wylto  zonego do wgl gdu publicznego w dniach od 6 pa zdziernika
2008 r. do 4 listopada 2008 r.

Uwaga nr 2 dotyczaca:

- sprzeciwu dla scalenia dziatek o nr 693 i 694 i proponowanych w planie wymiaréw nowych dziatek;
- wyznaczenia drogi dojazdowej do dziatki o nr 694 po dziatce nr 693;

- przeznaczenia pasa o szerokosci 4 metréw z dziatek o nr 693/1/2/3/4 dla lokalizacji drogi.

Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej przeznaczenie czesci wymienionych w tresci uwagi dziatek dla loka-
lizacji drogi publicznej, z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Debica. Zgodnie z ustaleniami studium kwestio-
nowana droga jest ulicg miejskg o klasie lokalnej, zapewniajaca funkcjonowanie podstawowego uktadu komuni-
kacyjnego miasta.

Uwaga nr 3 dotyczaca:

- zwiekszenia powierzchni sprzedazy na dziatkach nr ewid. 654, 655 do 1990 m? z obecnych 400 m?;
- dopuszczenia na dziatkach o nr 654 i 655 handlu hurtowego o powierzchni sprzedazy do 1990 m?;

- dopuszczenia na dziatkach o nr 654 i 655 dziatalnosci gospodarczej z zakresu drobnej wytwérczosci

Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej dopuszczenia na dziatkach o nr 654 i 655 handlu hurtowego o po-
wierzchni sprzedazy do 1990 m® z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia zgodnosci ustalen planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Debica. Zgodnie z ustaleniami
studium dziatki o nr 654 i 655 znajdujg sie w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dziatalno$¢ —
handel hurtowy jest ucigzliwa dla mieszkalnictwa.

Uwaga nr 4 dotyczaca:

- sprzeciwu dla narzuconego w planie podziatu nieruchomosci na dziatki nie mniejsze niz 6 aréw. Wnosi sie
0 zmiane ww. powierzchni w terenie oznaczonym symbolem 1.MN na 8 aréw;

- wyznaczenia drogi dojazdowej do dziatki o nr 694 po dziatce nr 693;

- przeznaczenia pasa 0 szerokosci 4 metréw z dziatek o nr 693/1/2/3/4 dla lokalizacji drogi. Wnioskuje sie
0 zmniejszenie ww. pasa do 2 metrow;

- narzucenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 metréw od krawedzi jezdni. Wnioskuje sie o zmniej-
szenie ww. linii do 4 metréw;

- wprowadzenia zapisu ograniczajacego powierzchnie zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy do 50 metréw
kwadratowych oraz wysokos$ci ww. obiektow do 5 metrow.

Uwaga dotycz gca wielko $ci dzialek, jest bezprzedmiotowa. W dokumencie wytozonym do wgladu publiczne-
go, w terenie 1.MN powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi 8 aréw, natomiast dla pozostatych terenéw
MN — 6 aréw.

Nie uwzgl edniono uwagi w czesci dotyczacej przeznaczenia czesci wymienionych w tresci uwagi dziatek dla
lokalizacji drogi publicznej, z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Debica. Zgodnie z ustaleniami studium
kwestionowana droga jest ulicg miejskg o klasie lokalnej, zapewniajgcg funkcjonowanie podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta.

Nie uwzgledniono réwniez uwagi w czesci dotyczacej zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6 metrow
od krawedzi jezdni do 4 metréw, z uwagi na sprzecznos$¢ z przepisami odrebnymi. Zgodnie bowiem z przepisami
ustawy o drogach publicznych (art.43.ust 1) odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jedni drogi
publicznej stanowiacej ulice miejskg w terenie zabudowy wynosi co najmniej 6 metrow.




1. Uwagi zgtoszone do projektu planu wylo zonego powtérnie do wgl adu publicznego w dniach od
1 czerwca 2009 r. do 30 czerwca 2009 r.

Uwaga nr 1 dotyczaca

- wprowadzenie do zapiséw planu zakazu budowy garazy na samochody ciezarowe i dostawcze oraz stosowania
do budowy garazy blach i konstrukcji stalowych;

- wprowadzenie do ustalen planu dla terenu 1.MN zapisu zezwalajgcego na realizacje ogrodzen z petnych prefa-
brykatéw, w tym piyt betonowych;

- wprowadzenie do ustalen planu dla terenu 1.MN obowigzku realizacji do trzech miejsc postojowych na jeden
budynek mieszkalny, w tym do ww. wlicza sie jedno miejsce postojowe w garazu. Zapis taki winien dotyczyc
réwniez dziatek, na ktérych realizowane bedg ustugi budowlane;

- okreslenia w planie konkretnego czasu trwania tymczasowego przeznaczenia terenéw i ograniczenia go do
3 miesiecy od czasu uchwalenia planu;

- wprowadzenie zakazu budowy na catym obszarze objetym planem masztéw, przekaznikéw radiowych i telefonii
komérkowej;

Uwagi w czesci dotyczacej zakazu budowy garazy na samochody ciezarowe i dostawcze nie uwzgledniono
z uwagi na fakt, iz zapisy projektu planu odnoszace sie do terenu oznaczonego symbolem 1.MN, a dotyczace
zasad realizacji garazy uniemozliwiajg w ww. terenie realizacje garazy na samochody ciezarowe. Zgodnie z zapi-
sami planu zamieszczonymi w 8 7, ust 1, pkt 7. (ustalenia planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczonej symbolami od 1.MN do 8.MN): ,Dopuszcza si e lokalizacj e parterowych budynkéw go-
spodarczych i gara zy z poddaszem uzytkowym, realizowanych jako wolnostojgce lub dobudowane do mieszkal-
nych, przy czym w terenie 1.MN ich powierzchnia zabudowy nie mo ze przekroczy ¢ 50m?. Wysoko $¢ bu-
dynkéw nie mo ze przekroczy ¢ w kalenicy wysoko $ci 7 metréw nad poziom istniej gcego terenu, a terenie
1.MN — 5 m. Obowi gzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropot  aciowych lub wielopotaciowych
oraz w wypadku gara zy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw jedn ospadowych, o k gcie
nachylenia potaci pomi edzy 20° — 45°% | kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub naturalnej dachowki (kolor ceglasty). W wypadku
realizacji budynkow jako wolnostojgcych obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej
kalenicy i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia”.

Ponadto w obowigzujgacych przepisach prawa budowlanego nie istnieje pojecie ,garazu na samochody ciezarowe
i dostawcze”.

Nie uwzgledniono réwniez uwagi w czesci dotyczacej wprowadzenia do ustalen planu zapisu o zakazie stosowa-
nia do budowy garazy blach i konstrukcji stalowych gdyz zapis taki powoduje szereg utrudnien w trakcie realizacji
garazy oraz narusza interesy innych wtascicieli dziatek. Zgodnie z sugerowanym w tresci uwagi zapisem nie by-
toby mozliwosci stosowania do krycia potaci dachowych blachodachéwki, blachy trapezowej itp., jak réwniez
stosowania np. belek stalowych jako elementéw konstrukcyjnych nadprozy i stropow.

Uwage w czesci dotyczacej wprowadzenie do ustalen planu dla terenu 1.MN zapisu zezwalajgcego na realizacje
ogrodzen z petnych prefabrykatow, w tym ptyt betonowych uwzgledniono czes$ciowo. Zakaz stosowania ww.
ogrodzen wprowadzono jedynie dla czesci dziatek potozonych wzdtuz drég publicznych. Zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami prawa w planie miejscowym okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, jak
réwniez krajobrazu kulturowego.

Uwagi dotyczacej wprowadzenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN obowigzku realizacji do trzech miejsc
postojowych na jeden budynek mieszkalny, w tym do ww. wlicza sie jedno miejsce postojowe w garazu, nie
uwzgledniono. Projekt planu zawiera wystarczajgce dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalenia doty-
czace ilosci miejsc postojowych na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. W $wietle ustalen projektu planu
nie jest mozliwe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1.MN na tereny komunikacji tj. ewentualny par-
king dla samochoddw.

Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej okreslenia w planie konkretnego czasu trwania tymczasowego
przeznaczenia terenéw i ograniczenia go do 3 miesiecy od czasu uchwalenia planu, poniewaz ustalenia takie
wykraczajg poza dopuszczony przepisami prawa zakres ustalen planu miejscowego, gdyz nie jest on mozliwy do
wyegzekwowania.

Uwaga w czesci dotyczacej wprowadzenia zakazu budowy na catym obszarze objetym planem masztéw, prze-
kaznikéw radiowych i telefonii komérkowej jest bezzasadna, poniewaz zapis taki znajduje sie juz w ustaleniach
projektu planu - § 5, ust 11, pkt 2.

Uwaga nr 2 dotyczaca:

- braku zgody na zatwierdzenie planu, poniewaz zostaty naruszone w sposob dyskryminujacy interesy uzytkowni-
kow dziatki nr 694;

- poszerzenia dotychczasowego planu o nowe funkcje: budownictwo mieszkaniowe, budownictwo pod dziatalno$¢
gospodarczg i ustugowa, budownictwo rekreacyjno — sportowe, budownictwo przemystowe;

- zaprojektowania drdg publicznych i lokalnych;

- zwiekszenia wysokosci zabudowy do 25 metréw;

- zaprojektowania drogi publicznej w spos6b przedstawiony na dotgczonej do tresci uwagi mapie;




Uwaga dotyczgca braku zgody na zatwierdzenie planu poniewaz zostaly naruszone w sposéb dyskryminujacy
interesy uzytkownikoéw dziatki nr 694 jest bezzasadna, poniewaz autor uwagi nie sprecyzowat w jakim zakresie
i ktére ustalenia planu naruszajg jego interes.

Uwaga dotyczaca poszerzenia dotychczasowego planu o nowe funkcje: budownictwo mieszkaniowe, budownic-
two pod dziatalno$¢ gospodarczg i ustugowa, budownictwo rekreacyjno — sportowe, budownictwo przemystowe
jest bezzasadna, poniewaz w projekcie planu wyznaczono tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (ustugi podstawowe, ustugi komercyjne i drobna wytwor-
czo$¢ nie zaktocajaca funkcji mieszkaniowej) oraz tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej .

Uwaga dotyczaca zaprojektowania drég publicznych i lokalnych jest bezzasadna, poniewaz w projekcie planu
wyznaczono tereny dla lokalizacji drég publicznych — droga publiczna klasy zbiorczej, klasy lokalnej i klasy dojaz-
dowej.

Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej zwiekszenia wysokosci zabudowy do 25 metréw. Projekt planu
przeznacza wiekszosc¢ terendw w obszarze objetym opracowaniem dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, w zwigzku z czym zwiekszanie wysokosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 25 metréw
jest bezzasadne, zwlaszcza iz istniejace na obszarze opracowanie budynki mieszkalne posiadajg wysokosc¢ nie-
przekraczajaca 15 metrow.

Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej zaprojektowania drogi publicznej w spos6b przedstawiony na dota-
czonej do tresci uwagi mapie, poniewaz obejmuje ona tereny potozone poza obszarem objetym ustaleniami planu
(dziatka nr ewid. 695).

Uwaga nr 3 dotyczaca:
- sprzeciwu dla budowy na dziatkach nr 694 i 704 obr.2 garazu dwustanowiskowego na samochody ciezarowe
i prowadzenia w tym miejscu ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, typu malowanie i konserwacja samochodow;

Uwaga w czesci dotyczacej sprzeciwu dla prowadzenia na dziatkach nr 694 i 704 ucigzliwej dziatalnosci gospo-
darczej, typu malowanie i konserwacja samochodoéw jest bezzasadna , poniewaz zgodnie z ustaleniami projektu
planu w terenach oznaczonych symbolem 1.MN w obrebie ktérych znajdujg sie wymienione dziatki nie jest do-
puszczona tego typu dziatalnos¢. Zgodnie z ustaleniami projektu planu w terenie tym dopuszczone sg jedynie
ustugi podstawowe realizowane jako wbudowane. W zamieszczonych w 83 projektu planu objasnieniach uzytych
w ustaleniach planu okreslen za ustugi podstawowe rozumie sie ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codzien-
nych potrzeb mieszkancéw, jak zakup artykutéw spozywczych, gospodarstwa domowego, prasy i ksigzek, ustugi
typu naprawa obuwia, sprzetu gospodarstwa domowego, agencja bankowa, pocztowa, fryzjer, kosmetyczka itp.
Ustugi podstawowe nie obejmujg ustug drobnej wytworczosci.

Uwaga w czesci dotyczacej sprzeciwu dla budowy na dziatkach nr 694 i 704 obr.2 garazu dwustanowiskowego na
samochody ciezarowe, jest juz w projekcie planu uwzgledniona w zapisie § 7, ust 1, pkt7. (ustalenia planu dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami od 1.MN do 8.MN) w sposéb nastepuja-
cy: ,Dopuszcza si e lokalizacj e parterowych budynkéw gospodarczych i gara  zy z poddaszem uzytkowym,
realizowanych jako wolnostojgce lub dobudowane do mieszkalnych, przy czym w terenie 1.MN ich powierzch-
nia zabudowy nie mo Zze przekroczy ¢é 50m”>. Wysoko §¢ budynkdéw nie mo ze przekroczy ¢ w kalenicy wyso-
kos$ci 7 metréw nad poziom istniej gcego terenu, a terenie 1.MN — 5 m. Obowi gzuje realizacja dachéw jako
dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowyc h oraz w wypadku gara zy dobudowanoych do
budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o k acie nachylenia potaci pomi edzy 20° — 457 kolory-
styce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy, ciemno-
zielony lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty). W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojgcych obowigzuje
zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie
nachylenia”. Powyzszy zapis uniemozliwia wiec realizacje na ww. dziatkach dwustanowiskowego garazu na sa-
mochody ciezarowe. Ponadto informujemy, iz w obowigzujacych przepisach prawa budowlanego nie istnieje
pojecie ,garazu na samochody ciezarowe”.

Uwaga nr 4 dotyczaca:

- braku akceptacji dla proponowanych w planie rozwigzan, ktére dyskryminujg autoréw uwagi. Dziatka nr 694
zostata pozbawiona kanalizacji i dojazdu z drugiej strony. Urzad zamierza zabroni¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, ktérg na ww. dziatce wtasciciel prowadzi od 20 — lat — ustugi transportowe. Wokot dziatkki sg zlo-
kalizowane rézne zaktady takie jak Fabryka lakieréw, Ocynkowania, Kolej. Wnosi sie 0 wytagcznie dziatki o nr
694 z obszaru opracowania planu;

Uwagi nie uwzgledniono.

Obszar objety opracowaniem zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wskazany jest w wiekszosci swojej powierzchni dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej. Dziatka bedaca wtasnoscig autorow uwagi jak réwniez dziatki z nig bezposrednio sgsiadujgce oraz dziatki
potozone po przeciwnej stronie projektowanej drogi lokalnej zaliczone zostaty w ww. dokumencie studium do
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i oznaczone na rysunku studium symbolami MN.18 i MN.17.
Wskazane w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego tych terenéw wynikajg z istniejacego na tych
terenach charakteru zainwestowania oraz wnioskéw wtascicieli dziatek. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustale-
nia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno-
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§ci z ustaleniami studium. Nie jest wiec mozliwe uchwalenie planu miejscowego, ktérego ustalenia bylyby
sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Dziatka autorow uwagi sasiaduje bezposrednio z terenem ogrodoéw dziatkowych (potozonych poza obszarem
objetym ustaleniami projektu planu) oraz dziatkg przeznaczong dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, a nie jak wynika to z tresci uwagi terenami o funkcji przemystowej. Prowadzona przez autoréw uwagi
dziatalnos¢ stwarza szereg ucigzliwosci dla sgsiadujacych z nig bezposrednio terenéw, czego dowodem sg uwagi
zlozone przez Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Tulipan” oraz wtascicieli dziatki nr 693/1/2/3/4. Nie jest rowniez praw-
da, iz w projekcie planu pozbawia sie wiascicieli dziatek mozliwosci prowadzenie dzialalnosci gospodarczej.
W projekcie planu dopuszcza sie w terenach zabudowy mieszkaniowe] ustugi, ktére nie stwarzajg ucigzliwosci dla
funkcji podstawowej tj. ustug podstawowe realizowane jako wbudowane. W projekcie wyznaczono réwniez zgod-
nie z ustaleniami obowigzujacego studium tereny dla lokalizacji zabudowy techniczno produkcyjnej, w ktérych
moga by¢ lokalizowana produkcja przemystowa oraz drobna wytwérczoseé.

Projekt planu nie pozbawia wtascicieli dziatki kanalizacji, ani tez dojazdu od strony ogrodéw dziatkowych. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu ,0bowigzuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich tere-
nach przeznaczonych pod zainwestowanie”. Wyznaczenie natomiast dojazdu od strony ogrodéw dziatkowych na
obecnym etapie nie jest mozliwe, poniewaz dotyczy terendw, ktére znajdujg sie poza obszarem objetym ustale-
niami planu. Uwaga dotyczaca wytaczenia dziatki o nr 694 z ustalen planu jest bezzasadna, poniewaz nie dotyczy
ona ustalen planu. Uwaga dotyczy natomiast dziatan poprzedzajacych przystapienie do opracowania planu zwig-
zanych z podjeciem stosownej Uchwaty przez Rade Miasta o przystagpieniu do opracowania planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Debicy

Jan Borek



