UCHWALA NR XXXIV/540/09
RADY MIEJSKIEJ W D EBICY
z dnia 8 pa zdziernika 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
Nr 2/2008 miasta D ebica, obszaru potozonego w rejonie ul. Rzeszowskiej
i ul. Rajskiej w Debicy

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20

ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Debica — 2010, uchwalonego
uchwatg Nr XLI/320/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. (z pozn. zm.),

Rada Miejska w D ebicy
uchwala, co nast epuje:

|. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2008 miasta Debica,
obszaru potozonego w rejonie ul. Rzeszowskiej i ul. Rajskiej w Debicy, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig ustalen planu, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,99 ha, potozony w potudniowo-wschodniej
czesci miasta, ograniczony:
1) od strony potnocnej ul. Rzeszowska;
2) od strony wschodniej, wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Debica — 2010, drogg lokalng;
3) od strony potudniowo-zachodniej terenami nieuzytkdw i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§3

Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC/U, o powierzchni
okoto 5,40 ha, pod nieucigzliwg zabudowe ustugowo-handlowg, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
biurowej oraz stacji paliw;

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okoto
0,29 ha, pod nieucigzliwg zabudowe ustugowo-handlowa, z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy biurowej oraz stacji paliw;



3)

przeznaczenie terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni okoto
0,30 ha, pod nieucigzliwg zabudowe ustugowo-handlowa, z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy biurowej.

84

Na terenie objetym planem dopuszcza sie poziom hatasu w srodowisku nie wiekszy niz
przewidziany dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe zgodnie z
przepisami ochrony srodowiska.

Nakazuje sie ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) nieodprowadzanie nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

2) zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

3) realizowanie zabezpieczen przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod gruntowych,
przy realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko.

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej w obrebie strefy

bezpieczehstwa o zasiegu 100 m od stacji redukcyjnej gazu, zlokalizowanej poza

granicami planu. Lokalizacja przedmiotowej zabudowy moze byé dopuszczona w

przypadku likwidacji strefy bezpieczenstwa na przedmiotowym terenie.

Dopuszcza sie przekrycie przebiegajacego na obszarze planu rowu prowadzacego

okresowo wody.

§5

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej nalezy przebieg tych sieci dostosowaé¢ do zagospodarowania
terenu zgodnego z ustaleniami planu;

linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowac¢ jako
podziemne, przy czym dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia jako nadziemnych;

zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych wiez antenowych i masztow antenowych;
zaopatrzenie w energie elektryczng — z miejskiej sieci Sredniego napiecia poprzez jej
rozbudowe, budowe stacji transformatorowych sn/nn i sieci niskiego napiecia; dopuszcza
sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, pod warunkiem
ze nie pogorsza stanu srodowiska;

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej o Srednicach od @ 90 do @ 150 mm
znajdujacej sie na obszarze planu;

odprowadzenie sciekOw sanitarnych — do komunalnej oczyszczalni $ciekow istniejaca
kanalizacjg sanitarng o przekrojach od 0,20 do 0,60 m, znajdujaca sie na obszarze
planu;

odprowadzenie woéd opadowych — do kanalizacji deszczowej o przekrojach od 0,25 do
0,80 m, znajdujacej sie na obszarze planu; dopuszcza sie skanalizowanie rowu oraz
odprowadzenie wod opadowych z budynkéw do gruntu po wkasnym terenie;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej $redniopreznej o $rednicach od @ 32 do @ 110
mm, znajdujacej sie na obszarze planu;

zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrédet ciepta opartych na paliwach
ekologicznych nie pogarszajgcych stanu srodowiska naturalnego;

10) dopuszcza sie zmiane parametréw sieci, o ktérych mowa w pkt 5-8, w przypadku ich

remontu, przebudowy lub rozbudowy w zwigzku ze ztym stanem technicznym lub inng
wielkoscig zapotrzebowania, przy czym nie powinny by¢ one zwiekszone lub
zmniejszone o wiecej niz 50% w stosunku do ich podanych skrajnych wartosci;



11) dopuszcza sie czesciowe wytgczenie z eksploatacji istniejgcej melioracji podstawowej —
w sposob nie powodujacy zaktdcen pracy pozostatej czesci melioracji.

§6

1. Gromadzenie odpaddéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na
zasadach obowigzujgcych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, w sposbb nie zagrazajgcy srodowisku i terenom sasiednim.

§7

Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
planu.

§8

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

§9

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczaj acej podziatu wewn etrznego - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczajagcg W ramach gldbwnego przeznaczenia terenu rézne sposoby
zagospodarowania;

2) nieuci gzliwej zabudowie ustugowo-handlowej  — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
nie emitujgca nieprzyjemnych zapachow, widocznych dyméw i oparéw, nie wymagajaca
skladowania odpadoéw na otwartej przestrzeni, a takze nie generujacg hatasu o duzym
natezeniu oraz nie powodujgcg innych ucigzliwosci w granicach i poza granicami
nieruchomosci, a takze te, ktéra nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, przy czym dopuszcza sie przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
8§10
Ustalenia dla terenu 1UC/U

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC/U, o powierzchni okoto 5,40 ha,
przeznacza sie pod nieucigzliwg zabudowe ustugowo-handlowa, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
biurowej oraz stacji paliw;

2) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych, parkingdbw, ciggow pieszych, obiektéw
matej architektury oraz nosnikéw reklamowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, w szczegolnosci stacji
transformatorowych sn/nn, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.



2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw ustugowych i handlowych:

a) 4 m od granicy planu przebiegajacej po zachodniej stronie terenu,

b) w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a — zgodnie z rysunkiem planu,

przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? - 10 m od granicy planu przebiegajacej po potudniowej

i zachodniej stronie terenu;

dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednej stacji paliw;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60% powierzchni terenu;

wysokosc¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 15 m;
wysokos¢ wolno stojgcych nosnikéw reklamowych nie wieksza niz 16 m;

przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 2,5° do 35°, stropodachami lub
dachami o przekroju tuku, stanowigcym wycinek kota lub elipsy mniejszy niz 40% ich
obwodu;

dopuszcza sie montaz elementéw reklamowych:

a) na elewacjach budynkéw - na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
pojedynczej sciany elewacyjnej,

b) na dachach budynkoéw;

w przypadku lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] - zlokalizowane] po
zachodniej stronie terenu, poza obszarem planu - bez rozdzielenia tych funkciji
budynkami ustugowymi, nakazuje sie lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie
mniejszej niz 4 m lub ekranéw dzwiekochtonnych przy zachodniej granicy planu w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

10) infrastruktura komunikacyjna i parkingowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, moze zajmowaé

do 60 % powierzchni terenu.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,10 ha dla zabudowy ustugowo-
handlowej i 0,40 ha dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 mz;

dopuszcza sie wydzielanie dzialek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu, w szczegoélnosci pod
stacje transformatorowa; powierzchnie i ksztatt dzialek dla urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy dostosowac do rozwigzan techniczno-technologicznych;

kazda dziatka budowlana powinna posiada¢, poprzez droge wewnetrzng, dostep do
drogi publicznej - ul. Rzeszowskiej, przebiegajacej po stronie poéinocnej terenu, poza
granicami planu, lub do projektowanej po wschodniej stronie planu, poza jego granicami,
drogi publicznej lokalnej.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1)

2)

3)

dostepnos¢ komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne do drogi publicznej -

ul. Rzeszowskiej, przebiegajacej po stronie pétnocnej terenu, poza granicami planu, lub
do projektowanej po wschodniej stronie planu, poza jego granicami, drogi publicznej
lokalnej;

obstuga poszczegolnych dziatek budowlanych w ramach terenu 1UC/U poprzez drogi
wewnetrzne;

przebieg drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, moze by¢
korygowany w zaleznosci od rodzaju zagospodarowania terenu przy czym powinien on
zapewniac:

a) wigczenia do istniejgcych i projektowanych drég publicznych,

b) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2U;



4)

miejsca postojowe:

a) dla obiektow handlowych — 1 miejsce na kazde 20 m2 powierzchni sprzedazy,
w ramach terenu,

b) dla obiektow ustugowych — w zaleznosci od potrzeb, ale nie mniej niz 1 na kazde 60
m2 powierzchni wewnetrznej budynku,

¢) dla obiektow handlowo-ustugowych w zaleznosci od funkcji w ramach terenu:
- dla funkcji handlowej - 1 miejsce na kazde 20 m2 powierzchni sprzedazy,
- dla funkcji ustugowej - w zaleznosci od potrzeb ale nie mniej niz 1 na kazde 60 m?
powierzchni wewnetrznej przeznaczonej pod funkcje ustugowa,

d) dla obiektow biurowych lub funkcji biurowej - w zaleznosci od potrzeb, ale nie mniej
niz 1 miejsce na kazde 70 m2 powierzchni wewnetrznej budynku lub powierzchni
wewnetrznej przeznaczonej pod funkcje biurowa.

§11

Ustalenia dla terenu 1U i 2U

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

3)

4)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni ok. 0,29 ha,
przeznacza sie pod nieucigzliwg zabudowe ustugowo-handlowg z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy biurowej oraz stacji paliw;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni ok. 0,30 ha,
przeznacza sie pod nieucigzliwg zabudowe ustugowo-handlowg z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy biurowej;

dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych, parkingéw, ciggéw pieszych, obiektow
matej architektury;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, w szczegoélnosci stacji
transformatorowych sn/nn, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow — zgodnie z rysunkiem planu;
powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60% powierzchni terenu;

wysokosc¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz

15 m;

przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 2,5° do 35°, stropodachami lub
dachami o przekroju tuku, stanowigcym wycinek kota lub elipsy mniejszy niz 40% ich
obwodu;

dopuszcza sie montaz elementéw reklamowych:

a) na elewacjach budynkéw - na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
pojedynczej sciany elewacyjnej,

b) na dachach budynkéw.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,10 ha;

dopuszcza sie wydzielanie dzialek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu, w szczegdélnosci pod
stacje transformatorowa; powierzchnie i ksztatt dzialek dla urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy dostosowac do rozwigzan techniczno-technologicznych;

kazda dziatka budowlana powinna posiada¢; bezposrednio lub poprzez droge
wewnetrzng, dostep do drogi publicznej - ul. Rzeszowskiej, przebiegajgcej po stronie
poéinocnej terenu, poza granicami planu, lub do projektowanej po wschodniej stronie
planu, poza jego granicami, drogi publicznej lokalne;.



4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) dostepno$é komunikacyjna, bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng, do drogi
publicznej - ul. Rzeszowskiej, przebiegajacej po stronie pétnocnej terenu, poza granicami
planu, lub do projektowanej po wschodniej stronie planu, poza jego granicami, drogi
publicznej lokalnej;

2) obstuga poszczegolnych dzialek budowlanych w ramach terenu, poprzez drogi
wewnetrzne;

3) miejsca postojowe:

a) dla obiektow handlowych — 1 miejsce na kazde 20 m2 powierzchni sprzedazy,
w ramach terenu,

b) dla obiektéw ustugowych — w zaleznosci od potrzeb ale nie mniej niz 1 na kazde
60 m2 powierzchni wewnetrznej budynku,

c¢) dla obiektow handlowo-ustugowych w zaleznoséci od funkcji w ramach terenu:
- dla funkcji handlowej - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy,
- dla funkcji ustugowej - w zaleznosci od potrzeb ale nie mniej niz 1 na kazde 60
m2 powierzchni wewnetrznej przeznaczonej pod funkcje ustugowa,

d) dla obiektow biurowych lub funkcji biurowej - w zaleznosci od potrzeb, ale nie
mniej niz 1 na kazde 70 m2 powierzchni wewnetrznej budynku lub powierzchni
wewnetrznej przeznaczonej pod funkcje biurowa.

lIl. PRZEPISY KONCOWE

§12
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Debica.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Debicy

Jan Borek



