RADA MIEJSKA
w DEBICY
39-200 Debica, ul. Ratuszowa 2 Uchwala Nr X/100/2015
Rady Miejskiej w Debicy
z dnia 21 wrzesnia 2015 r.

w sprawie zmiany Studium nwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Debica - 2010, obszaru polozonego w rejonie ul. Saperow w Debicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn, zm.) oraz art. 12 ust, 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
z pozn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XL1/482/2014 Rady Miejskiej w Debicy z dnia
31 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Debica — 2010, obszaru polozonego w rejonie
ul. Saperéw w Dgbicy, Rada Miejska w De¢bicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ VI zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Debica — 2010, przyjetego uchwatg Nr XL1/320/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.
z pdznigjszymi zmianami, zwanego dalej Studium.

§ 2. Zmiana Studium:
1) obejmuje obszar oznaczony na Rysunku Studium nr 1 oraz na Rysunku Studium Nr 2
granicg obszaru objg¢tego VI zmiang Studium,
2) wprowadza na Rysunku Studium Nr | oraz na Rysunku Studium Nr 2 uzupelniajgce
oznaczenia okreslone w legendzie,
3) w tekscie zostala wyrdzniona kursywg oraz kolorem zielonym.

§ 3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) Zalgcznik nr 1 — jednolity tekst Studium,
2) Zalgcznik nr 2 — Rysunek Studium nr 1,
3) Zalgcznik nr 3 — Rysunek Studium nr 2,

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Debicy.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzemnego Debica 2010

TEKST JEDNOLITY
uwzgledniajacy:

m I zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta De¢bica, uchwalong uchwalg nr VIII/118/2003 Rady Miejskiej w De¢bicy z dnia 4
lipca 2003 r.

m II zmiane etap I-1 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta De¢bica, uchwalong Uchwalg Ny XXXIV/537/09 Rady Miejskiej w De-
bicy z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

m Il zmiang etap I-2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta Debica, uchwalong Uchwalg Nr XXXIV/539/09 Rady Miejskiej w De-
bicy z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

m Il zmiane etap I-3 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta Debica, uchwalong Uchwalg Ny XXXIV/541/09 Rady Miejskiej w De-
bicy z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

m Il zmiang etap II-1 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta De¢bica, uchwalong Uchwalg Nr L1/641/10 Rady Miejskiej w Debicy z
dnia 30 kwietnia 2010 r.

m II zmiang etap II-2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta Debica, uchwalong Uchwalg Nr L1/642/10 Rady Miejskiej w Debicy z
dnia 30 kwietnia 2010 r.

m Il zmiane etap II-3 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta Debica, uchwalong Uchwalg Nr L1/643/10 Rady Miejskiej w D¢bicy z
dnia 30 kwietnia 2010 r.

[m IV zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Debica, uchwalong Uchwalg Nr IX/84/11 Rady Miejskiej w Dgbicy z dnia 08
Kkwietnia 2011 r.]*

m /Il zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta Debica, uchwalong uchwaltg nr XVI1I/186/11 Rady Miejskiej
w Debicy z dnia 3 listopada 2011 r.

Tekst wprowadzony III zmiang studium zostal wyrozniony kursywq oraz wielko-
Scig czcionki (Times New Roman 14 pkt).

m VI zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Debica, uchwalong uchwalg nr X/100/2015 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 21 wrzesnia
2015 r.

Tekst wprowadzony VI zmiang studium zostal wyrézniony kursywq i kolorem zielonym.
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Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

(opinia w pi$mie nr z dnia )
- Komendzie Wojewddzkiej Policji w Tarnowie
(opinia w pi$mie nr z dnia )
- Dyrekeji Okrggowej Drég Publicznych w Krakowie
(opinia w pismie nr z dnia )
¢ uchwalenie ,,Studium” przez Rade Miejska w Debicy uchwala nr z dnia

Ponadto w ramach sporzadzania ,,Studium”:

e wystgpiono pismami nr UP - 7320/5/97 z dnia 12.03.1997r. do 37 wlasciwych organow
1 instytucji a takze ogloszeniem w prasie (,,Gazeta Debicka” nr.6 /671/ z dnia 23.03.1997)
o zgloszenie wnioskow do opracowania i uzyskano szereg tych wnioskéw,

o przeprowadzono ankiete wsrod mieszkancow miasta i w wigkszych zakladach pracy na
temat oczekiwan spolecznych dot. funkcjonowania miasta i kierunkow jego dalszego rozwoju,

e poddano zasadnicze etapy opracowania konsultacji spolecznej na Forum Konsultacyjnym
w dniach 28.10 1997r.1 13.11.1997 r.,

e uzyskano akceptacje celow rozwoju i zalozen strategii rozwojowej miasta przez Rade
Miejska w Dgbicy (uchwala nr XXXVI1/280/97 z dnia 15.12.1997r.

Podstawe prawng Il zmiany studium stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr. 80, poz. 717 z péz. zm.),
2) Uchwala Rady Miasta D¢bica Nr V/42/07 z dnia 2 marca 2007r., przy czym przedmio-
tem zmiany sj obszary wskazane w w/w uchwale, ktérych granice oznaczone zostaly
na rysunku studium nr 1 ( etap I-1, I-2, I-3 oraz etap II-1, II-2, [ II-3 ]® realizacji uchwaly )

Podstawe¢ prawng IV zmiany Studium stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. Nr. 80, poz. 717 z p6z. zm. ),
2) Uchwala Nr XXXIV/542/09 Rady Miejskiej w D¢bicy z dnia 8 pazdziernika 2009 r.,
dla obszaru polozonego przy ul. Strumskiego w De¢bicy, ktérego granice oznaczone zo-
staly na Rysunku Nr 1 Studium.

Podstawe prawng Il zmiany ,, Studium” stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz. U. nr. 80, poz. 717),
2) Uchwata Rady Miasta Debica Nr XVII/241/08 z dnia 11 kwietnia 2008r-.,
zgodnie z ktorq przedmiotem zmiany sq obszary, ktorych granice oznaczone zo-
staly na rysunku studium.

W granicach obszarow objetych Il zmiang ,, Studium” obowigzujq:
- ustalenia tekstu studium odnoszgce sig do poszczegolnych obszarow,

- objasnienia wszystkich uzytych na rysunkach studium oznaczen i symboli, wy-
stepujgcych w poszczegolnych obszarach.

Podstawe prawng VI zmiany ,, Studium” stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2015 poz. 199, ze zm.),
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Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010
p

-~ mgr Anna Kuldanek.]4

[ ] ~wprowadzono IV zmianq SUiKZP miasta Dgbica

Il zmiana Studium w zakresie okreslonym Uchwalg Rady Miasta Debica Nr
XVII/241/08 z dnia 11 kwietnia 2008r. opracowana zostata przez.

— mgr inz. Anne Beres, cztonka OIU w Warszawie, nr WA 355,

— mgr inz. arch. Anne Olbromskq, cztonka OIU w Warszawie, nr WA 395,

— mgr Martg Przedpelskq

VI zmiana Studium w zakresie okreslonym Uchwalg Rady Miasta Debica Ny XLI/482/2014
z dnia 31 marca 2014 r. opracowana zostala przez:
— mgr inz. arch. Anng Olbromskg-Matusiak,
mgr inz. Monike Szczypiorskg,
inz. Monike Nasilowskg,
— inz. Zuzanng Gorecky.

4, Zawartos¢ ,,Studium”

Opracowania obejmuje:

* Tekst i rysunki ,,Studium” podlegajace uchwaleniu,
¥ Dokumentacj¢ formalno - prawng ,,Studium”
L Dokumentacje merytoryczng ,,Studium”, na ktérg sklada sig:
-czgsc 1 - zebrane materialy wejsciowe do studium
- czgs¢ 11 - rozpoznanie aktualnego stanu miasta, probleméw i uwarun-
kowan zwigzanych z jego rozwojem
- czgse III - kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i polityka

przestrzenna miasta

Tekst i rysunki ,,Studium” (nr 1,2,3) w skali 1:10000 zawierajgce ustalenia studium
stanowig integralnie zwigzany ze soba dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie.

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, przy czym
przebieg granic poszczegolnych stref, obszardw, terendw oraz sieci infrastruktury technicznej
zostal okre§lony orientacyjnie tj. w sposob dopuszczajacy korekte ich przebiegu — przy utrzy-
maniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzennej — w opracowaniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Dokumentacja formalno-prawna zawiera dokumenty niezbedne dla procesu sporzg-
dzania ,,Studium”.

Dokumentacja merytoryczna w formie opisowej i graficznej zawiera w trzech wyodrgb-
nionych czgsciach podbudowe informacyjng i analityczng oraz uzasadnienia przyjetych ustalen.

Tekst studium str. 7
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3.

Uwarunkowania rozwoju miasta

Osiagniecie zalozonych celow zalezne jest w duzej mierze od mozliwosci i ograniczen

stanowiacych uwarunkowania rozwoju miasta.

3.1,

Obejmujg one:
e uwarunkowania zewngtrzne zwigzane z sytuacjg miasta w regionie i bezposrednim
otoczeniu,

e uwarunkowania wewnetrzne wynikajgce ze stanu wlasnych zasobow miasta i jego
struktury funkcjonalno - przestrzennej.
Uwarunkowania zewnetrzne stwarzajg szanse lub zagrozenia dla rozwoju i tak:

Szanse dla rozwoju Debicy daje:

a) korzystne polozenie miasta:

e w pasmie podwyzszonej aktywnosci i rozwoju spoleczno- gospodarczego Wroclaw - Kra-
kow - Rzeszow - Ukraina o znaczeniu krajowym i europejskim,

e w wezle drogowo - kolejowym na glownym kierunku komunikacyjnym W - Z kraju,
wzmocnionym budowg autostrady A,

e na glownych ciggach energetycznych systemu krajowego, zapewniajgcych zaopatrzenie
W energie i gaz,

o w zasiggu korytarza ekologicznego rzeki Wistoki oraz Gléwnego Zbiornika Wéd Pod-
ziemnych nr 425 - w sasiedztwie terenéw o dobrych warunkach dla rekreacji i wypoczyn-

ku;

3.2.

b) ugruntowana pozycja miasta jako osrodka przemystowego o liczacych si¢ w regio-
nie zakladach przemystowych, oraz osrodka uslugowego o znaczeniu ponadlokal-
nym.

Zagrozenia dla rozwoju Debicy mogg powodowacé:

a) konkurencyjna atrakcyjnosé:

- Tarnowa i Rzeszowa w zasobach kulturowych,

- Mielca i Ropezye w potencjale gospodarczym,

b) opoznienia w budowie autostrady A4 i modernizacji magistrali kolejowej;

c) niedostateczna ochrona wod oraz zmniejszajgca sie naturalna retencja i braki w re-
tencji zorganizowanej dorzecza Wisloki, skutkujgce zagrozeniem powodziowym,
a takze zmniejszeniem zasobow wodnych.

Uwarunkowania wewngtrzne tworza czynniki wspomagajgce lub utrudniajgce
osiagniecie zalozonych celow rozwoju.

Zaliczajg si¢ do nich:

W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

e zasoby srodowiska przyrodniczego i jego réznorodno$é sprzyjajgca wykorzystaniu
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku,

e znaczne zasoby surowcdw ceramicznych,

o zdegradowanie czg¢dci ekosystemu, w tym sztuczne zwezenia dolin bocznych i
przeplywow potokow,

Tekst studium str. 9
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wystepowanie nieekonomicznych i nierozwojowych pozioméw napieé sieci roz-
dzielczej i zly stan techniczny czgéci sieci energetyczne;.

duze rezerwy na ujgciu i stacji uzdatniania wody,

brak drugostronnego zasilania w wodg i drugiej strefy cisnieniowej zasilania,
nowoczesna oczyszczalnia §ciekOw zapewniajgca odbior $ciekow z calego miasta,
niedostatecznie rozwinigta sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej bez oczyszczalni
wod deszczowych.

zorganizowany system usuwania $mieci z wysypiskiem dysponujgcym duzg rezer-
wa,

nowoczesny system lacznosci w zakresie central i laczy o duzych mozliwosciach
rozwojowych,

funkcjonowanie zréznicowanych systeméw lgcznosci oraz konkurencyjnych opera-
torow.

W zakresie stosunkow demograficznych:

duza aktywnos$¢ zawodowa mieszkancow,

wyzszy niz przecigtny poziom wyksztalcenia,

spadek przyrostu naturalnego i postepujgcy proces starzenia si¢ spoleczenstwa,
utrzymywanie si¢ bezrobocia, w tym duzego bezrobocia kobiet.

W zakresie dzialalno$ci gospodarczej:

szybko rosnacy udzial sektora prywatnego w gospodarce,

renomowane firmy liczace si¢ na rynku krajowym i zagranicznym.

niedobor podmiotéw wspierajgcych rozwdj przedsigbiorczosci,

zbyt maly udzial sektora prywatnego w dzialalnosci produkcyjne;.

dobre warunki naturalne do intensywnej gospodarki rolnej, szczegoélnie w polu-
dniowo-wschodniej czgsci miasta.

bardzo silne rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

brak gospodarstw specjalistycznych nastawionych na zaopatrzenie miasta.

W zakresie polityki rozwojowej miasta:

prorozwojowa struktura budzetu miasta,

dobra wspolpraca wladz miasta z podmiotami znaczacymi dla rozwoju spoleczno-
gospodarczego,

brak strategii rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta,

brak terenéw, w dyspozycji miasta, pozwalajacych na preferencyjne oferty lokaliza-
cyjne dla potencjalnych inwestorow.

Zalozenia strategii spoleczno-gospodarczego rozwoju miasta

Zalozenia strategii spoleczno - gospodarczego rozwoju miasta zaakceptowane
uchwalg Rady Miejskiej nr. XXXV1/280/97 z dnia 15.12.1997 r. przewidujg , ze przy aktyw-
nym wykorzystaniu swych szans i silnych stron Debica moze utrzymac pozycje bieguna wzro-
stu w sieci osadniczej regionu i osiagngé w 2010 1 :

o rozwdj zakladéw pracy dajacych zatrudnienie dla ponad 30.000 oséb,
e wzrost zasobow mieszkaniowych do ponad 61.000 izb,

o dalszy rozwdéj wyposazenia komunalnego,

a w konsekwencji

Tekst studium str. 11




Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

o migdzy rozbieznymi potrzebami i interesami poszczegdlnych uzytkownikéw przestrzeni
dotyczgcymi w szczegdlnodei rozbudowy ukladu komunikacyjnego, sieci infrastruktury
technicznej, przeksztalcen gléwnego osrodka ushugowego,

* migdzy aspiracjami i oczekiwaniami mieszkaficow dotyczgcymi zaspakajania ich potrzeb,
w szczegoOlnosei w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug kultury, rekreacji, opieki spotecz-
nej, a ograniczonymi, niewystarczajgcymi dla ich realizacji $rodkami.

Realizacja przyjetej polityki przestrzennej winna nastgpowaé gléwnie przez:

e wykorzystanie uprawnien wynikajgcych z przepiséw szczegélnych, zwlaszeza
w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, ochrony débr kultury, ochro-
ny gruntéw rolnych i lesnych, ochrony przyrody, laséw, gospodarki gruntami
i wywlaszczenia nieruchomosei, organizacji ruchu drogowego, itp.;

e sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e odpowiednig gospodarke mieniem i finansami komunalnymi, a zwlaszcza two-
rzenie zasobu nieruchomosci komunalnych i dysponowanie tym zasobem,

e realizacj¢ komunalnych przedsigwzi¢é publicznych przy uwzglednieniu hie-
rarchii ich wazno$ci dla rozwoju miasta,

e dzialania organizatorskie i promocyjne.

Tekst studium str. 13
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zagospodarowania. W szczegdlnosci dotyczy to form geomorfologicznych podatnych na ruchy
masowe i okresowo wysokich przeplywoéw wod, wykraczajgcych poza koryto Wistoki
i dolnych odcinkéw jej doplywow, terendw o wysokim poziomie wdd gruntowych. Takze
dotychczasowy rozwdj miasta spowodowal powstanie zagrozen dla naturalnych waloréw sro-

dowiska,

poprzez zanieczyszczenie wod — zwlaszcza powierzchniowych, powietrza i po-

wierzchni ziemi.

Majgc na uwadze istniejagce uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz w celu
zapewnienia zréwnowazonego rozwoju miasta, kierunki zagospodarowania przestrzennego
winny uwzgledniaé:

ochrong warto$ciowych obszardw i obiektow przyrodniczych objetych ochrong
prawng,

rozszerzenie zakresu ochrony przyrody, w tym ochrony prawnej,

stworzenie warunkéw funkcjonowania ekosysteméw dla zachowania lub
przywrocenia rownowagi przyrodniczej,

przeciwdzialanie zagrozeniom ze strony srodowiska przyrodniczego,

poprawg stanu Srodowiska przyrodniczego w rejonach antropogenicznych za-
grozen,

zapewnienie lub przywrocenie réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych wa-
runkow zycia w terenach zainwestowania miejskiego,

zachowanie w jak najwigkszym stopniu naturalnych waloréw obszaru.

W celu zapewnienia wyzej okreSlonych kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego nalezy:

a)

b)

respektowacé zasady ochrony obszardw i obiektéw prawnie chronionych:
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogérza Strzyzowskiego, ustanowionego
zarzgdzeniem Nr 6/93 Wojewody Tarnowskiego z dnia 23 lipca 1993 r.
istniejacych w granicach miasta lasow - jako las6w ochronnych, ustalonych za-
rzadzeniem Nr 26 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Le-
$nictwa z dnia 3 lutego 1996 r.

Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych 425 ,,D¢bica — Stalowa Wola — Rze-
sz0w” wraz ze strefa ochronng, zatwierdzonego decyzjy Nr KDH
1/013/6037/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnic-
twa z dnia 18 lipca 1997 r.

grup drzew i pojedynczych drzew — stanowigcych pomniki przyrody, ustano-
wionych w roku 1987 i 1993 decyzjami Ministra Ochrony Srodowiska, Zaso-
boéw Naturalnych i Lesnictwa oraz Rady Miejskiej w Debicy.

rozszerzy¢ zakres prawnej ochrony na tereny i obiekty o wysokich, lokalnych
warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych:

rezerwatu przyrody ,,Las Wolica”,

Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogérza Strzyzowskiego na powi¢gkszonym
terenie - jak oznaczono na rysunku studium,

zespolu przyrodniczo-krajobrazowego Doliny Wisloki, oznaczonego na rysun-
ku studium,

starych, dobrze utrzymanych drzew i szpaleréw drzew przy ul. Wielopolskiej
i ul. Wiejskiej oraz na terenie jednostki wojskowej - jako pomnikéw przyrody,
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gosp p

W tym celu nalezy:

a) zapewni¢ respektowanie wymogéw konserwatorskich w stosunku do zespolow
i obiektow zabytkowych zawartych w rejestrze zabytkow wynikajacych z potrzeby
ich ochrony.

b) obja¢ ochrong konserwatorskq zachowane historyczne uklady planistyczne,
zwigzane z nimi elementy krajobrazu historycznego oraz zasoby archeologicz-
ne przez ustalenie stref ochrony konserwatorskiej w granicach wstepnie wska-
zanych w rysunku studium tj.

strefy ,,A” dla zabytkowych uktadéw przestrzennych ,,starego i nowego miasta”
stref ,,B1, B2, B3” dla zabytkowych elementow ukladu urbanistycznego z przetomu
XIX/XX wieku,

strefy ,,OW” dla obszaru potencjalnych zasobdéw archeologicznych.

L]

¢) rozeciggnaé rygory ochrony krajobrazu na obszary atrakeyjnego krajobrazu
naturalno-kulturowego oznaczone symbolami na rysunku studium
e zwigzanego z wawozami lessowymi w poludniowej czesci miasta przez spowodowanie
poszerzenia granic istniejgcego obszaru chronionego krajobrazu,
e zwigzanego z doling Wistoki w drodze przepiséw gminnych.

d) dazy¢ do poprawy ladu przestrzennego oraz podniesienia wartosci estetycz-
nych krajobrazu na calym obszarze miasta, a w szczegélno$ci na obszarach
oznaczonych na rysunku studium poprzez dzialania okreslone w pkt.

e) dazy¢ do uksztaltowania nowych wartosci krajobrazu miejskiego ze zwroce-
niem szczegdlnej uwagi na wskazane w rysunku studium
o istniejgce i nowopowstajgce glowne krajobrazowe wnetrza urbanistyczne,
e panoramy widokowe miasta na atrakecyjnych kierunkach ekspozycji,
e obszary krajobrazu miejskiego znaczgce dla fizjonomii miasta,
poprzez dzialania okre$lone w pkt. 2.1.1.

1.3.  Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej miasta

1.3.1. Rozbudowa i przeksztalcenia ukladu przestrzennego miasta obejmujg przedsta-
wione na rysunku studium:

a) obszary le$ne i rolniczej przestrzeni produkeyjnej (L, R),
b) obszary zainwestowania miejskiego, a w tym:
e obszary zabudowane i ktére mogg byé przeznaczone pod zabudowe
- mieszkaniows i ustugowg (UM, MU, U, MW, MN, ML, MR, )
- produkeyjng i ustugows, ( PU, P, UC),
- o charakterze publicznym (UPp), z ustugami sportu, rekreacji, kultury i handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 tys. m? i nie wigkszej niz 2,5 tys. m?.
e obszary zagospodarowane i ktére moga by¢ zagospodarowane jako zielen i rekreacja
(ZP, ZO, ZN),
e pozostale tereny obecnego i przewidywanego zainwestowania miejskiego, to jest:
- tereny komunikacji (K),
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przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z ochrony i ksztaltowania $rodowiska przy-
rolniczego i kulturowego oraz przepiséw szczegdlnych.

Na obszarach tych nie powinny by¢ natomiast lokalizowane:
- obiekty produkeyjne o charakterze przemystowym,

- magazyny i sklady powyzej 50 m? pow. uzytkowej,

- fermy hodowlane.,

Wsrod tych obszaréw wyodrebnia sie:

1) obszar uslugowo - mieszkaniowy (UM)
polozony w centralnej czesci srodmiesceia, ktory ma pelnié funkcje glownego osrodka
ustugowego miasta z towarzyszacg zabudowg mieszkaniows, gdzie pierwszenstwo
lokalizacji winny mieé¢ ustugi centrotwoércze i obiekty administracji;

2) obszar przestrzeni publicznej (UPp)
polozony w rejonie ul. Jana ITT Sobieskiego, z wskazaniem dla ustug sportu, rekre-
acji, kultury oraz ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 tys. m? i nie wick-

szej niz 2,5 tys. 1112;

3) obszary mieszkaniowo - uslugowe z przewaga zabudowy mieszkaniowej
3-5 kondygnacji (MW, MWp )
na ktérych wystgpuje w przewazajacej mierze i powinna byé lokalizowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci 3 -5 kondygnacji i ushugi przy czym zaleca si¢
priorytet dla utrzymania i lokalizacji ushug publicznych obstugujacych mieszkancow;

Dla obszaru MW 8 okreéla sie nastepujace kierunki zagospodarowania, stanowiace jedno-
czesnie wytyczne do planéw miejscowych:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz uslug wbudowanych lub towarzyszacych
na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
c) przyjegcie wskaznika miejsc postojowych lub garazowych w iloéci min. 1 stanowisko na
1 mieszkanie,
d) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowa wielorodzinna: do 6 kondygnacji nadziemnych
- ushugowa: do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) wskaznik intensywno$ci zabudowy '): do 1,5
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni terenu inwestycji.

*) przez wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumieé stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczonej po ich zewnetrznym obrysie do powierzchni terenu inwestycji
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- wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu,

- intensywno$¢ zabudowy*): do 0,4 w zabudowie mieszkaniowej wolnostojgcej
i blizniaczej oraz do 0,8 w zabudowie szeregowe;j i ustugowej

- udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 35% terenu inwestycji w zabudowie
mieszkaniowej, min. 15% w zabudowie ustugowej,

e) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:

- wystepujgcych w polnocnej czgsci obszaru MN17 mniej korzystnych warunkéw ekofi-
zjograficznych dla zabudowy mieszkaniowej,

- istnienia obiektow i sieci gazociggdéw wysokopreznych na obszarze MN16,

[- sasiedztwa drogi krajowej nr 40 w obszarze MN19, gdzie nalezy zachowa¢ odleglosé¢ bu-
dynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na staly pobyt ludzi nie mniej niz 40m od krawedzi
jezdni drogi krajowej.]?

f) wprowadzenie w planie miejscowym ustalenn umozliwiajgcych zachowanie:
- w obszarze MN16: szlaku kolejki kopalnianej ( bocznicy kolejowej), po zakonczeniu eksploataci
surowca, z jego wykorzystaniem jako ciggu komunikacyjnego ( pieszego, jezdnego, rowerowego),

[- wobszarze MN19: wskazanego na rysunku studium ,korytarza ekologicznego”, bez
zabudowy obiektami kubaturowymi, o szerokosci nie mniejszej niz 20m, z mozliwoscig
wykorzystania go czgsciowo jako cigg komunikacyjny ( pieszy, jezdny, rowerowy), lecz na
nie wigeej niz. 50% jego powierzchni.]?

Dia obszarow MN20, MNp okresla sig nastgpujqce kierunki zagospodarowa-
nia, stanowigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do planéw miejscowych:

a) lokalizacja budynkow wolnostojgcych, w zabudowie szeregowej lub bliz-
niaczej,

b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszg-
cych wbudowanych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej i za-
grodowej,

¢) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
~wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych,

—wskaznik intensywnosci zabudowy. do 1,2 w zabudowie mieszkaniowej
oraz do 1,8 w zabudowie ustugowej,

~udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% terenu inwestycji w
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej oraz min. 15% w zabudowie
ustugoweyj,

d) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z istnienia obiektow linii przesy-
towych elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

Dla obszaru MNp12 okresla si¢ nastepujgcee kierunki zagospodarowania, stanowigcee jedno-
czeSnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja budynkow wolnostojgeych,
b) lokalizacja uslug na dziatkach wydzielonych oraz jako uslug towarzyszgcych wbudo-
wanych i wolnostojgeych w zabudowie mieszkaniowey,
¢) przyjecie nastgpujgeych wskaznikow urbanistycznych:
—wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m,
—wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2 ,
~udzial powierzchni biologicznie czynnej: min.40% terenu imvestycji w zabudowie
mieszkaniowej oraz min. 30 % w zabudowie uslugowej,
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obejmujg tereny zainwestowane i ktore mogg by¢ przeznaczone pod zainwestowanie
produkcyjne i ustugowe tj. zabudowe i towarzyszace jej zagospodarowanie, jak:
- ulice, dojazdy, parkingi, garaze i inne obiekty obslugi komunikacyjnej
- $ciezki rowerowe, place i przejscia piesze,
- sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- zielen towarzyszgcg i izolacyjng.
przy zachowaniu warunkow wynikajacych z ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz z przepisoéw szczegdlnych.
Na obszarach tych, nie powinny by¢ lokalizowane ustugi publiczne, w szczegdlnosci
oswiaty (za wyjatkiem szkot zawodowych), lecznictwa zamknigtego i opieki spolecznej.

Wsrédd tych obszaréw wyrdznia sie:

1) obszary uslugowe (U ) - przeznaczone pod zabudowe uslugowa,

Dla obszaru U1l okresla sie nastepujace zasady i kierunki zagospodarowania,

stanowiace jednoczes$nie wytyczne do planéw miejscowych:

a) lokalizacja obiektéw ustugowych o charakterze komercyjnym oraz obiektow

uzytecznosci publiczne;j,

b) wykluczenie lokalizacji obiektéw stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakre-

su oswiaty i szkolnictwa, zdrowia,

c¢) dopuszezenie lokalizacji obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw nie zaliczo-

nych do inwestycji mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko

d) przyjecie nastepujgcych wskaznikoéw urbanistycznych:

- wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigeej niz 12m,

liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

- intensywnos¢ zabudowy - do 0,8,;
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% terenu inwestycji,

e) obsluga komunikacyjna obszaru Ul: z projektowanej drogi zbiorczej KZ 15.

[Dla obszaru U2 okresla si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowigce

jednoczesnie wskazdwki i wytyczne do plandéw miejscowych:

a)
b)

©)

d)
€)

g)

lokalizacja obicktoéw ustugowych o charakterze publicznym, realizowanych przez rdzne
podmioty,

mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy w celu
poprawy i podniesienia atrakcyjnosci zagospodarowania,

dopuszczenie lokalizacji obiektow uslug komercyjnych w zakresie oswiaty, zdrowia,
kultury, administracji, turystyki, finansow, ubezpieczen, administracji gospodarczej,
obstugi komunikacji,

dopuszczenie pasow zieleni urzgdzone;j,

przyjecie wskaznikow i parametrow urbanistycznych:

— wysoko$¢ zabudowy — do 15 metrdw,

— maksymalny wskaznik zabudowy (tj. procentowy udzial powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki) — 70%,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%,

obstuga komunikacyjna z istniejgcych ulic Strumskiego i Zeromskiego,

wykluczenie realizacji przedsigwzigé moggcych znaczaco oddziatywac na S’.rodowisko.]4
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- wysoko$¢ zabudowy — do 15m,

- powierzchnia zabudowy — do 60%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%,

- wskaznik miejsc postojowych : min. 1 stanowisko na 4 zatrudnionych
b) zachowanie i ustalenie warunkéw dla zabezpieczenia i funkcjonowania potoku Budzisz
wraz z jego obwatowaniem, w obszarze PU 8,
¢) wykluczenie lokalizacji obiektéw moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko
wymienionych w przepisach szczeg6lnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Dia obszaréw Pup8 okresla si¢ nastgpujqce kierunki zagospodarowania, stanowigce jedno-
czesnie wskazéwki i wytyczne do plandw miejscowych:
a) lokalizacja ustug na dzialkach wydzielonych oraz jako uslug towarzyszgeych wbu-
dowanych i wolnostojgcych w zabudowie produkeyjnej,
b) dopuszeza sig zielen niskq i izolacyjng,
¢) przyjecie nastgpujgeych wskaznikdw urbanistycznych:
—wysokos¢ zabudowy: do 16 m,
—wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2,
—udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%,

1.3.6. Obszar eksploatacji surowedw (oznaczony na rysunku studium symbolem Ps) obej-
muje tereny eksploatacji surowcdw - ilow do produkeji ceramiki, na warunkach wyni-
kajgcych z ochrony i ksztaltowania $rodowiska i przepisow szczegdlnych.

1.3.7. 1) Obszary zagospodarowane i ktére mogg by¢ zagospodarowane jako zielen i re-
kreacja (oznaczone na rysunku studium symbolami ZP, ZPp, ZO) obejmujg tereny
uzytkowane i ktére mogg by¢ przeznaczone na zielen, ogrody dzialkowe, urzgdzenia
i obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zwigzane z nimi:

- zabudowe,

- ulice, dojazdy, parkingi,

- §ciezki rowerowe, place i przejscia piesze,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W4réd nich wyodrebnia sig:

a) obszary zieleni parkowej, urzadzen sportu i rekreacji (ZP),

ktére sg zagospodarowane i powinny by¢ uzytkowane jako parki , badz obiekty

i urzadzenia sportowe wraz z niezbgdnym zagospodarowaniem;

b) obszary ogrodéw dzialkowych i rolne wskazane do przeksztalcenia na tereny  ziele-
ni (ZO), ktére sg zagospodarowane i uzytkowane jako ogrody dziatkowe, badz  uzytkowane
rolniczo i wskazane do zagospodarowania na zielen, ogrody dzialkowe, urzgdzenia i obiekty
sportowe.

1.3.7.2) Obszary zieleni naturalnej (ZN) - obejmujgce tereny zielone w otoczeniu istniejg-
cych potokéw i ciekow oraz oczek wodnych, a takze male zespoly lesne i zadrzewienia.
Dla obszaru ZN1, ZN2 [ZN3]? okresla si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodaro-
wania, stanowigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do plandéw miejscowych:
- zachowanie naturalnej obudowy biologicznej ciekéw wodnych;
- zachowanie istniejgcych lasow i zadrzewien
- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
- mozliwosé lokalizacji drég wylgcznie jako przekroczen poprzecznych istniejgcych
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szczegblnymi obszarami miasta jak i z zewnetrznym ukfadem drogowym uzupelnio-
nym planowang autostrada.

Planowana autostrada przebiega¢ bedzie na pdélnoc od miasta, poza jego granicami.
Uklad uliczny podwigzany bedzie do autostrady w dwoéch wezlach: zachodnim ,,De-
bica — Zyrakéw” i wschodnim ,,Debica — Pustynia”. Zwigzane z realizacja autostrady,
a projektowane na terenie gminy Debica i Zyrakéw uklady drogowe wiazaé sig beda
z siecig istniejgcych i projektowanych ulic zbiorczych, ktére zapewnig prawidlowe
rozprowadzenie ruchu z autostrady na obszarze miasta.

Ulice zbiorcze, w liniach rozgraniczajacych powinny posiadaé¢ nie mniej niz 20,0 m,
a szeroko$é¢ jezdni 7,0m, w wyjatkowych przypadkach 6,0m. Parkowanie i przystanki
komunikacji miejskiej powinny znajdowac¢ si¢ wylgcznie w wydzielonych zatokach.

Nalezg do nich:

istniejgce ulice Krakowska i Rzeszowska (KZ 2), przewidziane do modernizacji pole-
gajacej na przebudowie skrzyzowar,

projektowana obwodnica $rodmiejska (KZ 3), ktéra tworzy istniejgcy cigg ulic Tysige-
lecia i Poddeby wraz z planowanym przedluzeniem do ulicy Krakowskiej,

istniejgce ulice Wielopolska (KZ 4), Gumniska (KZ 5) i Glowackiego (KZ 12), do
utrzymania,

istnicjaca ulica Kwiatkowskiego (KZ 6), i ulica 1-go Maja (KZ 7) przewidziane do
modernizacji polegajgcej na przebudowie wigczen do ulicy Krakowskiej,
nowoprojektowana ulica (KZ 8), fgczaca ulicg Glowackiego z obwodnicg srédmiejska,
istniejaca ulica Kaweczynska (KZ 9) na odcinku od obwodnicy $rédmiejskiej do ob-
wodnicy poludniowej, wymagajaca modernizacji polegajacej na przebudowie szeroko-
$ci jezdni oraz korekcie wigczenia do obwodnicy srédmiejskiej,

ulica Kosciuszki (KZ 10) wraz z projektowanym przediuzeniem do obwodnicy sréd-
miejskie;j,

projektowana ulica (KZ 11), laczaca ulice Moscickiego z ulicg Rzeszowska, na kté-
rej przewiduje si¢ estakade nad terenami PKP i ulicg Lakows,

projektowana obwodnica p6inocna od ul. Metalowcéw do ul. Kwiatkowskiego (KZ
13), zbierajaca ruch z sieci drogowej dochodzgcej do miasta od strony p6inocne;j, ktéra
rowniez w przyszlosci przejmie i rozprowadzi ruch z autostrady,

projektowana obwodnica poludniowa (KZ 14), obstugujgca nowe tereny mieszkaniowe
potudniowej czgsci miasta,

istniejgca ulica Partyzantéw (KZ 16) na odcinku od obwodnicy poludniowej do ob-
wodnicy drogowej, wymagajgca modernizacji polegajgcej na przebudowie szerokosci
jezdni oraz przebudowie skrzyzowania z obwodnicg drogowa,

projektowana ulica zbiorcza (KZ 15) od skrzyzowania dwupoziomowego z projekto-
wang ulicg KZ 11 do ulicy Sandomierskiej (KZ 1).

projektowana tzw. ,,mala obwodnica pétnocna” (KZ 17) ltgczgea ul,
Moscickiego ze skrzyzowaniem ulic Swietostawa, Kosynieréw Racta-

wickich oraz projektowanej obwodnicy pétnocnej (KZ 13)

d) Ulice lokalne, oznaczone na rysunku studium symbolem (KL, K7.3) istniejgce i projek-

towane uzupelniajgce sie¢ uliczng i wigzgce osiedlowo - dojazdowy uklad wewngtrzny
z siecig ulic zbiorczych. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych tych ulic powinna wy-
nosi¢ minimum 12,0m, a szerokos$¢ jezdni 5,0m,

Dotychczasowy uklad ulic lokalnych winien byé uzupelniany projektowanymi ciggami
lokalnymi zapewniajacymi powigzania z siecig ulic zbiorczych, lub obstugg obszaréw

przeznaczonych do zabudowy.

Ponadto, po potudniowej stronie obwodnicy drogowe] przewiduje sig realizacj¢ no-
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o przebudowie geometrii skrzyzowan,

e zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu, poprzez wprowadzenie na skrzyzowaniach ulic zbiorczych
zsynchronizowanej sygnalizacji $wietlne;j,

e wyeliminowaniu ruchu ciezarowego z obszaru centrum i skierowaniu go na obwodnicg péinocng,

e ograniczeniu ilo$ci przejazdéw poprzecznych przez obwodnicg poludniows i realizacje bezko-
lizyjnych przejs¢ pieszych

1.4.9. Obsluge miasta komunikacjg autobusows winny zapewnic:

e funkcjonowanie miejskich linii komunikacji autobusowej, w tym linie do sgsiednich miejsco-
wosci ( Straszecin, Nagawczyna, Latoszyn, itp.),

e zwickszenie inwentarzowej ilodci taboru,

e budowa dworca autobusowego w ramach kompleksu dworcéw kolejowego i autobusowego dla
wszystkich przewoznikow.

1.5. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
1.5.1. Elektroenergetyka

System elektroenergetyczny miasta winien opierac si¢ o trzy stacje redukcyjne wyso-
kiego napigcia 110/15 kV. Dwie istniejace ,,Latoszyn” (TE1) i ,Kedzierz” (TE2) oraz projek-
towang ,,Budzisz” (E), powigzane z istniejacym ukladem zasilajgcym, krajowym, liniami 110
kV (wymagajgcymi zachowania stref ochronnych 1-go i 2-go stopnia zgodnie z przepisami
technicznymi) uwidocznionymi na rysunku studium.

Wyprowadzone z tych stacji sieci $rednich napigé, o jednolitym poziomie 15 kV, do-
prowadzaé bedg napiecie do stacji transformatorowych istniejgcych i projektowanych roz-
mieszczonych na terenie miasta w sposob zapewniajgcy optymalne warunki zasilania odbior-
cow aktualnych i podlaczenia nowych.

Osiggniecie pozadanego systemu dystrybucji energii elektrycznej wymaga¢ bedzie:

a) unifikacji napiecia miejskiej sieci rozdzielczej do poziomu 15 kV, bedacego poziomem
ekonomicznym i rozwojowym dla wszystkich sieci $redniego napigcia wojewddztwa, co
wigze sie z przebudowsg i przeizolowaniem istniejgcych uktadow 30 i 6 kV na obszarach
miasta, obstugiwanych przez te sieci, oznaczonych na rysunku studium;

b) rozbudowy i modernizacji stacji redukcyjnych, istniejagcych w konsekwencji likwidacji
napiecia 6 i 30 kV w sieciach rozdzielczych;

¢) rozbudowy ukladow istniejgcych 15 kV w zachodniej i pdlnocnej czgsci miasta, w oparciu
o stacje redukcyjne ,,Kedzierz” i ,,Latoszyn”, w dostosowaniu do wzrostu obcigzenia wyni-
klego z programu rozwoju terenéw mieszkaniowych i przemystowych, na obszarach ozna-
czonych na rysunku studium;

d) budowy stacji redukcyjnej wysokiego na $rednie napigcie ,,Budzisz” we wschodniej czgsci
miasta zasilanej z istniejgcej linii 110 kV relacji Latoszyn - Ropczyce, projektowanym po-
wigzaniem o kierunku okreslonym jak na rysunku studium;

e) rozbudowy istniejgcych i budowy nowych ukladéw 15 kV w poludniowej i wschodniej
czeéei miasta, powigzanych z projektowang stacjg zasilajacg ,,Budzisz”, (alternatywnie
z rozdzielnig sieciowa), na obszarach oznaczonych na rysunku studium.
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b)

d)

e istniejgcego ujgcia nurtowo-brzegowego na rzece Wisloce ze stacjg uzdatniania wody
o wydajnosci Q 15600,00 m*/d (TW1),

e projektowanego ujecia wod wglebnych na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziem-
nych Nr 425, z projektowana stacja uzdatniania wody,

respektowanie zakazow, dotyczgcych dzialalnosci moggeych pogorszyé jakos¢ wod poda-

wanych na ujgciu powierzchniowym, a obowigzujgcych na terenach wewnetrznej i ze-

wnetrznej ochrony posredniej, oznaczonych orientacyjnie na rysunku studium,

zasilanie obszarow miasta, okres§lonych na rysunku studium, sieciami wodociggowymi

w ukladzie pierscieniowo-promienistym, w dwu strefach cisnienia, przy czym:

e sie¢ wodociggowa w pierwszej strefie ci$nienia bedzie pracowala ze zbiornikami kon-
cowymi (TW3), uzupelniajgcymi dostawe wody w okresie maksymalnego rozbioru
godzinowego,

e druga strefa ci$nienia oparta bgdzie na dwu pompowniach wody czystej (Pwl, Pw2,
Wp3, TW3) powstatych na bazie istniejacych hydroforni oraz retencji wody w ww.
zbiornikach (TW3),

e odcinki sieci z azbestocementu oraz skorodowane stalowe, zostang wymienione na
nowe,

e wykonane zostang nowe odcinki sieci w ukladzie pierscieniowym, w celu zapewnienia
dostawy wody dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe

zasilanie z sieci miejskiej wsi Kedzierz, Grabiny Blyszczowka oraz zakladow pracy bez

wlasnych ujec¢ lub zainteresowanych nabyciem wody,

utrzymanie wlasnych ujec i stacji uzdatniania wody przez zaklady przemyslowe,

uporzagdkowanie statusu prawnego istniejgcych studni wierconych na obszarze miasta

i utrzymanie ich w pelnej gotowosci do awaryjnego uzycia.

1.5.5. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

a)

b)

c)

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z terenu miasta winno odbywac sie:

miejskg siecig kanalizacji sanitarnej na mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig $ciekow
ze zintensyfikowanym usuwaniem azotu i fosforu (TNU1) i po oczyszczeniu do parame-
trow, zgodnych z pozwoleniem wodno-prawnym, do rzeki Wisloki, przy czym:

e $cieki z polozonego depresyjnie terenu osiedla Stoneczna, muszg byé odprowadzone

przez przepompowni¢ sciekow (Np),
e sieé kanalizacji bedzie rozbudowywana sukcesywnie, w miarg narastania potrzeb, na
obszarach okres$lonych na rysunku studium,

systemem wihasnym niektorych zakladow przemystowych, posiadajgcych oczyszczalnie dla
$ciekdéw przemystowych i sanitarnych,

poprzez realizacj¢ indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow, na obszarze ozna-
czonym na rysunku studium.

1.5.6. Odprowadzenie wod deszezowych

Odprowadzenie wdd deszczowych z terenu miasta winno opiera¢ si¢ na systemie kana-

lizacji deszczowej, odprowadzajacym te wody po oczyszczeniu do przeplywajacych przez
miasto ciekow wodnych, tj. potokow: Kawecki, Gawrzylowski, Budzisz, Wolski i inne bez
nazwy oraz rzeki Wisloki i Ostrej.

W zwigzku z powyzszym zaklada sie:

a) utrzymanie czesciowych przekry¢ potokéw Kaweckiego, Gawrzylowskiego i innych przy

ich przebudowie, pozwalajacej na zwigkszenie przepustowosci, szczegolnie za$ przepu-
stow pod drogami i linia kolejowa,

Tekst studium str. 31




Studium wwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

2,

Polityka przestrzenna miasta

Polityka przestrzenna, rozumiana jako skoordynowane dzialania organéw samorzgdu

miasta, zmierzajgce do osiggniecia zalozonych w studium celéw, winna byé prowadzona na
obszarze calego miasta lub na jego wydzielonych czesciach.

W tym celu obszar miasta podzielono na 9 stref, wykazujgcych zauwazalng odrebnosé

przestrzenng, wyrazajacg si¢ charakterem zabudowy i zagospodarowania terenu, dajgcg sig
zidentyfikowaé granicami i problemami wymagajgcymi rozwigzania.

Sg to nastepujace strefy: Srodmiescie (1), Budzisz (II), Kaweczyn (III), Wolica-Kepa

(IV), Fabryczna (V), Sloneczna (VI), Swigtostawa (VII), Gawrzylowa (VIII), Pogérze (IX).
Kazda z tych stref wymaga prowadzenia specyficznej polityki rozwoju, koordynacji wspol-
nych dzialah w wielu plaszezyznach i dziedzinach, z wykorzystaniem roéznych instrumentow i
Srodkow dla realizacji tej polityki.

2.1.

2.1.1.

Zasady polityki przestrzennej na obszarze miasta

Na obszarze calego miasta nalezy koncentrowaé si¢ na nastepujgcych dziala-
niach:

W zakresie polityki ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i kultu-
rowego:

a) spowodowanie nadania prawnych statuséw ochrony dla terenéw i obiektéw, wy-

mienionych w pkt. 1.2.3b,

b) zapewnienie biologicznego funkcjonowania:

o korytarza ekologicznego Wisloki, poprzez poprawe czystosci wody, utrzymanie nadbrzez-
nych terenow otwartych oraz naturalnej zieleni wzdluz koryta rzeki,

e korytarzy ekologicznych laczacych Pogorze z Wisloks, poprzez utrzymanie istniejgcych
1 odtworzenie zdegradowanych odcinkéw tych korytarzy, oznaczonych orientacyjnie na ry-
sunku studium, a w szczegdlnosci:

- niedopuszczanie do przykrywania i przegradzania potokéw bez zabezpieczenia
mozliwosci swobodnego przemieszczania si¢ flory i fauny,

- niedopuszczanie do sytuowania w dolinach potokéw obicktow budowlanych
i urzadzen bez zachowania odleglosci od brzegdéw, zapewniajgcej swobodny prze-
plyw mas powietrza,

- utrzymanie biologicznej obudowy koryt oraz biologicznie czynnych terendéw
otwartych (zalesien, zadrzewien, zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej, terenow rol-
nych) wzdluz dolin potokéw i na ich przedluzeniach,

- ustalenie proekologicznego priorytetu przy zmianach sposobu zagospodarowania
terenow (np. pod ciagi zieleni, ciagi ogrodow przydomowych lub dziatkowych), po-
lozonych na zdegradowanych odcinkach korytarzy ekologicznych, a zwlaszcza nie-
dopuszczanie do ufrwalania zainwestowania, uniemozliwiajgcego biologiczne
funkcjonowanie tych terendw,
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2.1.2.

h) zapewnienie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, w szczegblnosci powstatych

i)

D

po eksploatacji surowcdéw ceramicznych, na obszarze oznaczonym w rysunku stu-
dium symbolem P1,

niedopuszczanie do zabudowy terendow osuwisk, stokéw o nachyleniu > 12%,
skarp, wgwozow lessowych, dolin wciosowych, nieckowatych i bocznych, potozo-
nych

w obrebie oznaczonego na rysunku studium terenie geomorfologicznych ograniczen
dla zabudowy.

wykorzystanie wszystkich przedsigwzigé inwestycyjnych i modernizacyjnych w
miescie dla systematycznego podnoszenia estetyki krajobrazu miejskiego i stanu la-
du przestrzennego, a w szczegodlnosci:

eliminowania zaniedbanej zabudowy prowizoryczne;j,

odnawiania elewacji budynkéw i podnoszenia ich waloréw estetycznych,
porzadkowania terenow zdewastowanych i zaniedbanych funkcjonalnie.

objecie szczegodlng opiekg i wymogami w zakresie estetyki krajobrazu oznaczonych
na rysunku studium gléwnych krajobrazowych wnetrz urbanistyeznych oraz ca-
lych obszaréw znaczacych dla wizerunku i tozsamoS$ci miasta poprzez:
respektowanie w granicach stref ochrony konserwatorskiej wymogoéw i warunkow
konserwatorskich,

podnoszenie warto$ci architektonicznych zabudowy zaniedbane;j,

dostosowanie formy wyposazenia i ,,mebla ulicznego” do kompozycji wnetrz urba-
nistycznych,

porzagdkowanie estetyczne systemu reklam,

wprowadzanie nowej zabudowy, w sposéb wywazony, do kompozycji wnetrza
urbanistycznego.

kontrolowanie zamierzonych inwestycji na atrakeyjnych kierunkach ekspozycji
panoram widokowych miasta okreslonych na rysunku studium w celu ochrony tej
ekspozycji przed zeszpeceniem.

W zakresie polityki realizacji waznych dla miasta przedsigwzigé, w tym dotycza-
cych mieszkalnictwa i infrastruktury spolecznej:

a)

tworzenie warunkow dla:

e rozwoju budownictwa mieszkaniowego w réznych formach, w tym szczegdlnie komunal-
nego,

e rehabilitacji starszych osiedli mieszkaniowych (docieplanie budynkéw, poprawa standar-
dow mieszkan, budynkow i otoczenia),

e rozwoju ustug opieki spolecznej, szczegélnie dla ludzi starych i niepetnosprawnych,

e wdrazania nowych form organizacji stuzby zdrowia oraz doposazania obiektow opieki
zdrowotnej,

o dostosowania bazy o$wiatowej do zmieniajgcej si¢ liczby dzieci i mlodziezy w wieku
szkolnym oraz profilu ksztalcenia ponadpodstawowego do potrzeb istniejacego i przyszie-

go rynku pracy,
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e dzialan inwestycyjnych, zapewniajgcych rozwoj bazy produkcyjno-uslugowej oraz tworza-
cych nowe miejsca pracy,

¢) zbywanie nieruchomosei komunalnych tylko tgcznie z ustalonymi uprzednio wa-
runkami ich zagospodarowania, zabudowy lub uzytkowania, zapewniajacymi zgod-
nos¢ z kierunkami zagospodarowania przestrzennego miasta.

2.1.5. W zakresie polityki lokalizacyjnej:

a) podjecie procedury okreslonej dla zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej na za-
lecanych w rysunku studium obszarach:
e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWp6),
e zabudowy dworca kolejowego i autobusowego i zwigzanych z nimi ustug (UM1),
e zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUp 4),

b) opracowywanie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujg-
cych taki zasieg terendw, ktory pozwoli na ustalenie rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych w powigzaniu z istniejgcym i pozgdanym zagospodarowaniem oto-
czenia, szczegOlnie w zakresie komunikacji, uzbrojenia i ochrony $rodowiska przy-
rodniczego,

c¢) ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego warunkow
ksztaltowania form zabudowy oraz zatozen zieleni, a w szczegdlnosci ksztaltowa-
nia przestrzeni publicznych (linii zabudowy, gabarytéw budynkéw, form dachéw, zie-
leni),

d) wprowadzenie dla zabudowy rezydencjalnej luznej, zalecanego standardu gestosci
zabudowy, w wysokosci maksymalnie 5 % powierzchni dzialki, w celu uzyskania
zwiekszonej ilosci zieleni towarzyszacej,

¢) ustalanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw dla inwestycji nie wy-
magajacych uprzedniego opracowania planéw miejscowych, przy wykorzystaniu
ustalen zawartych w studium,

f) niedopuszczanie lokalizacji tymczasowych, prowizorycznych obiektéw uslugo-
wych.

Obok powyzszych, ogolnych kierunkéw polityki przestrzennej na obszarze catego miasta,
nalezy podejmowaé dziatania, odnoszace si¢ do poszczegdlnych, wyodrgbnionych stref tej polityki.

2.2. Kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej w strefach
2.2.1. Strefa ,,SRODMIESCIE” (I)

Strefa obejmuje centralng, najintensywniej zabudowang czg$¢ miasta wraz z jego hi-
storycznym centrum i przylegajacymi don osiedlami, zawierajacg obok zabudowy mieszka-
niowej, najwazniejsze urzedy i instytucje publiczne, wigkszo$¢ obiektéw uslug publicznych i
komercyjnych z dworcem kolejowym i autobusowym oraz przeksztalcajaca si¢ w zespol han-
dlu hurtowego, dawng dzielnica przemyslowo-sktadowa.
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Zasadnicze dzialania zmierzajace do osiggnigcia zakladanego stanu zagospodarowania
strefy, winny obejmowac:

a) zapewnienie mozliwosci skoordynowanej planistycznie realizacji zabudowy miesz-
kaniowej,

b) budowg lokalnego ukladu ulic obstugujgcych strefe, z przebiegiem $ciezki rowero-
wej na kierunku wschod — zachéd,

c) tworzenie systemu sieci uzbrojenia terenu poprzez:
e zarezerwowanie terenu pod nowa stacje¢ redukcyjng wraz z wigzkg wyprowadzajgcych sieci
$redniego napigcia,
e budowe nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
e budowe nowych sieci gazowych sredniego cisnienia,

2.2.3. Strefa ,KAWECZYN”(IIT)

Strefa polozona migdzy ul. Krakowska i obwodnicg poludniowa i w jej granicach wy-
stepuja rozrzucone przestrzennie skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagro-
dowej oraz rozcztonkowane grunty rolne.

Winno tu postgpowaé porzgdkowanie i uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, w tym rezydencjalnej, przy uwzglednieniu lub sanacji trudnych warunkoéw grunto-
wo-wodnych i klimatycznych, modernizacji uktadu komunikacyjnego, uzupelnieniu uzbroje-
nia terenu i doposazenia w ustugi, szczegdlnie w rejonie gldéwnej osi powigzan centrum mia-
sta
z rekreacyjnymi terenami na poludniu.

Do glownych dziatan zapewniajacych przeksztalcenia strefy, zalicza sie:

a) tworzenie warunkéw dla sukcesywnego przeksztalcania terendéw rolnych w ciagi
zieleni otwartej, oznaczone na rysunku studium symbolami ZO 4 1 ZO 5,

b) przebudowa ul. Kaweczynskiej do parametréw ulicy zbiorczej na odcinku migdzy
obwodnicg $rédmiejskg a obwodnicg poludniowa, wraz z nowym przylaczeniem do
projektowanej obwodnicy $rodmiejskiej,

¢) rozbudowa lokalnego uktadu ulicznego,

d) kontynuacja ciggu pieszego ze §roédmiescia do ul. Partyzantow, wraz ze Sciezkg ro-
Werowa,

e) rozbudowa istniejacego ukladu sredniego napigcia, z ewentualnym podlaczeniem
do nowe;j stacji redukcyjnej,

f) rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

g) budowa kanalizacji deszczowej,

h) rozbudowa sieci gazowe;j.

2.2.4. Strefa ,,WOLICA — KEPA” (IV)

Strefa zajmuje tereny polozone w zachodniej czesci miasta, przy Wistoce i granicy
z Latoszynem,a w jej obrgbie znajdujg si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j -
w koncowej fazie realizacji

Zakonczenie ich budowy wigze sie z wykorzystaniem wolnych jeszcze dzialek miesz-
kaniowych, doposazeniem terenu w komunikacje i infrastrukture techniczng oraz ustugi pod-
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e modernizacje sieci c.o.,

e rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

e modernizacjg sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia dla zwigkszenia mozliwosci po-
boru gazu.

2.2.7. Strefa ,SWIETOSLAWA? (VII)

Strefa wyodrebniona w péinocno-wschodniej czeéci miasta, przy granicy z zabudowa
wsi Pustynia, obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
przemystowej (Polifarb, WUCh), poprzedzielane otwartymi terenami rolnymi. Ponadto znaj-
dujg si¢ tutaj obiekty infrastruktury technicznej (miejska oczyszczalnia Sciekow i cieplownia)
oraz zaklad karny.

Obok utrzymania istniejgcego zainwestowania, podstawowe przeksztalcenia dotyczg
przeznaczenia duzych terenéw pod nowa zabudowe przemystowo-ustugowa. Przewiduje sig
uporzadkowanie i uzupelnienie zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i zagrodowe;.

Winno réwniez nastapi¢ doposazenie terenéw mieszkaniowych w ushugi publiczne
1 komercyjne wraz z dozbrojeniem terenu i usprawnieniem komunikacji, z dowigzaniem do
projektowane;j autostrady.

Osiggnigcie wlasciwego poziomu zagospodarowania strefy wymaga:

a) podjgcia procedury okreslonej dla zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, na
obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem PUp4, jako gléwnej oferty loka-
lizacyjnej dla inwestoréw obiektéw ustugowych i produkeyjnych,

b) przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego polegajgcej na:
* budowie obwodnicy pétnocnej od ul. Kosciuszki do ul. Metalowcéw,
° budowie tzw. ,, malej obwodnicy pétnocnej” (KZ 17) tqczgcej ul. Moscickiego
ze skrzyZowaniem ulic .S"wigtosiawa, Kosynieréw Ractawickich oraz projek-
towanej obwodnicy pétnocnej (KZ 13)
: e-i-przefozenin-ul_Swictost budowie estakady nad
torami kolejowymi dla powigzania z ul. Rzeszowska,
° powigzaniu osiedla ,,Stoneczna” ulicg lokalng z ul. Swictostawa, przez tereny boeznic ko-
lejowych,
° poprowadzeniu rekreacyjnej $ciezki rowerowej od ul. Swigtostawa do ul. Kogciuszki i dalej
do ul. Jana Pawla II,

¢) przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej poprzez:

* przebudowg istniejacych ukladéw rozdzielezych $redniego napigcia 6 kV,

* budowg nowych uktadéw zasilania dla terenéw przemystowych,

* budowg nowych odcinkéw sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ze szczegolnym
uwzglednieniem potrzeb dla nowych terenéw przemystowych,

° zapewnienie oczyszczania wod deszczowych, szezegélnie z terenéw przemyslowych,

* budowg nowych odcinkéw sieci gazowej dla potencjalnych potrzeb, w przypadku lokaliza-
¢ji nowych zakladéw przemystowych.
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2.3,

¢) przeciwdzialania nadmiernej penetracji terenu projektowanego rezerwatu przyrody,

d) przeprowadzenia rekreacyjnej $ciezki rowerowej oraz wyznaczenia tras turystyki
pieszej oraz urzgdzenia miejsc odpoczynku dla spacerowiczow,

€) ograniczania rozwoju budownictwa na obszarach rolnych, w tym niedopuszczania
do zabudowy na osuwiskach,

f) stworzenia dogodnych mozliwosci zadrzewienia lub zalesienia terenéw osuwisko-
wych oraz erozyjnych.

Obszary przewidziane do realizacji zadan i programoéw rzadowych

Polityke przestrzenna pafnstwa na obszarze wojewddztwa okresla studium zagospoda-

rowania przestrzennego wojewddztwa. Opracowanie to, dla rejonu Debicy i gmin sgsiednich

przewiduje nastepujgce zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

o budowa autostrady A-4 Krakéw - Tarndw - Rzeszow - granica panstwa, z weztami komu-
nikacyjnymi w Zyrakowie i Pustyni oraz Miejscami Obslugi Podréznych ,Brzeznica”
i,,Pszczyna”,

e modernizacja drogi krajowej E-4 Krakow - Rzeszow z wprowadzeniem drugiej jezdni,

¢ modernizacja sieci kolejowej i poludniowej magistrali Krakéw - Medyka z jednoczesnym
przystosowaniem do potrzeb linii ekspresowe;j,

e budowa magistrali s$wiattowodowej Krakow - Tarnow - Rzeszow - granica panstwa,

e sanitacja zlewni rzeki Wistoki.

2.3.1.

2.3.2,

24,

24.1.

Dla zapewnienia realizacji powyzszych zadan, w granicach administracyjnych miasta,
okresla si¢ wstgpnie na rysunku studium nastepujace obszary:

a) obszar polozony wzdluz obwodnicy miasta w ciggu drogi E-4 dla:
e modernizacji drogi z wprowadzeniem drugiej jezdni,
e budowy magistrali $wiattowodowej

b) obszar polozony wzdhiz magistrali kolejowej Krakéw - Medyka i linii kolejowej
Debica - Mielec dla modernizacji i przystosowania magistrali do potrzeb linii eks-
presowe;.

Realizacje sanitacji zlewni rzeki Wistoki zapewniono, poprzez odpowiednie ustalenia
w Studium, umozliwiajgce wykonanie tego zadania.

W celu wykorzystania polozenia przewidywanej autostrady A-4 w bezposrednim
sgsiedztwie Debicy, poza jej granicami administracyjnymi, uktad uliczny miasta dosto-
sowano do podlaczen w wezlach komunikacyjnych w Zyrakowie i Pustyni.

Obszary, dla ktérych sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego jest obowigzkowe

Na podstawie przepiséw szcezegélnych obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dotyczy:

a) terenu gorniczego zloza itow ceramicznych,
b) obszaru zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Doliny Wistoki”, w granicach pod-
danych ochronie,
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IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

1) W zakresie objetym Il zmiang studium - etap 1-1

Zmiany spowodowane sg zarowno postgpujacym zainwestowaniem, realizowanym poprzez
wydawane decyzje o warunkach zabudowy ( tam, gdzie przepisy to umozliwialy), jak tez ko-
niecznoscig wynikajacg z postepujgcego rozwoju miasta i wzrastajgcym zapotrzebowaniem na
tereny inwestycyjne.

W obszarze objetym zmiang wyznaczono funkcje: mieszkaniowo- ustugowe ( MN ) oraz
produkcyjno - ustugowe ( PU ) — w oparciu o pozostawiony bez zmian ukiad komunikacyjny .

* Obszary MN17 i MN18 stanowig poszerzenie wyznaczonych w studium i juz zainwesto-
wanych obszaréw zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego na tereny przylegle.

Obszary te majg dobra dostepno$¢é komunikacyjng oraz dostepnosé do sieci uzbrojenia infra-
strukturalnego bez potrzeby ich rozbudowy.

¢ Obszary zabudowy ustugowej PU7 i PU8 wyznaczone zostaly w sgsiedztwie istniejgcych
drég lokalnych i projektowanej drogi zbiorczej ( KZ 13 ) oraz trasy bocznicy kolejowej

( KK3) - obecnie czynnej sporadycznie lecz zachowanej w studium jako uzasadniona rezer-
wa dla obstugi terenéw przemystowych. Ich lokalizacja pozwoli racjonalnie wykorzystac te-
ren o dobrej dostepnosci komunikacyjnej i rozszerzyé strefe produkcyjng ( istniejgce tereny
przemyslowe miasta, symbol PU5 ). Jednoczesnie, z uwagi na bliskie sgsiedztwo terenow
mieszkaniowych — w obszarach PU7 i PU8 wprowadzono ograniczenia dla lokalizacji inwe-
stycji ucigzliwych (wykluczenie przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko.

Wyznaczenie w zmianie studium obszaréw i nadanie im odpowiednich funkcji odbylo sig¢
7 poszanowaniem wszelkich zasad ochrony $rodowiska i przyrody, krajobrazu naturalnego
i kulturowego oraz z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju miasta.

2) W zakresie objetym Il zmiang studium - etap 1 -2

Dla obszaru objgtego zmiang wyznaczono jednorodng funkcje: uslugows, z mozliwoscia
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o symbolu UC 2.
Obszar ten posiada dobrg dostgpno$é komunikacyjng oraz dostepnosé do sieci uzbrojenia
infrastrukturalnego bez potrzeby ich rozbudowy.
7, uwagi na sgsiedztwo terendw mieszkaniowych — w obszarze wprowadzono ograniczenia dla
lokalizacji inwestycji uciazliwych (wykluczenie przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko ) a takze zapisy chronigce tereny mieszkaniowe przylegle do ob-
szaru UC2. Obszar ten jest w ok. 60% juz zainwestowany zgodnie z przyjeta funkcija, to jest
zabudowany obiektami uslugowymi handlu wielkopowierzchniowego ( powyzej 2000m? po-
wierzchni sprzedazy ). Uzasadniony jest dalszy rozwoj tych funkcji na tereny przylegte, gdyz
pozwala na ich koncentracj¢ i racjonalne zagospodarowanie, a teren juz w chwili obecnej
posiada dogodne warunki obslugi komunikacyjnej, co jest istotnym czynnikiem przy tego typu
inwestycjach .
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6) W zakresie objetym Il zmiang studium — etap I1I-3

W obszarze tym wyznaczono stosunkowo jednorodng funkcje zabudowy, t.j. zabudowe jed-
norodzinng ( z dopuszczeniem ustug ), przy czym, uwzgledniajgc walory krajobrazowe oraz
naturalne uwarunkowania — zréznicowano formg¢ zabudowy oraz jej intensywnos$é.

Obszar MN19 stanowil juz tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w nieobowigzu-
jacym obecnie miejscowym planie ogélnym miasta, po czym w studium uwarunkowan przy-
jetym w 1998r., z uwagi na ochrong gruntéw rolnych okreslono dla niego rolniczy kierunek
rozwoju. Na obszarze tym poczynione zostaly jednak pewne dzialania inwestycyjne, ktérych
celem bylo przygotowanie terenu do wyznaczonej planem funkcji (dokonano np. podzialow
geodezyjnych zgodnych z obowigzujgcym woéwcezas planem, inwestorzy nabyli grunty z prze-
znaczeniem pod zabudowe, czgsci obszardw, gléwnie zachodnie, zostaly zabudowane).
Obecnie wigkszo$¢ gruntéw na tych obszarach jest odtogowana i nie majg one wigkszego
znaczenia w kwestii przydatno$ci rolniczej. Posiadajg one rowniez odpowiednie zgody na
zmiang przeznaczeni gruntow rolnych ( co zgodnie z aktualnymi przepisami nie jest wymaga-
ne w granicach administracyjnych miast ), wymagaja jednak wigkszych, w poréwnaniu z tere-
nami wyzej opisanymi, nakladow na rozbudowe infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Rosngce zapotrzebowanie miasta na tereny inwestycyjne w zakresie budownictwa jednoro-
dzinnego oraz lokalne korzystne uwarunkowania przedmiotowego obszaru pod takie wlasnie
funkcje uzasadniajg przyjecie dla niego wybranego kierunku rozwoju.

Obszar ML 4 polozony peryferyjnie w stosunku do wyzej wymienionego obszaru zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej wyodrgbniony zostal z powodu wlasnie jego specyficznego polo-
zenia: na styku zabudowy intensywnej oraz otwartych krajobrazowo terendw rolno — lesnych
poludniowych rejondéw miasta. Wyznaczenie dla tego obszaru funkcji mieszkalno — uslugowej
o ckstensywnej formie zagospodarowania pozwoli na wlasciwe wyeksponowanie waloroéw
krajobrazowych obszaru jak i jego otoczenia.

[ 7) W zakresie objetym IV zmiang studium

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Rada Miejska
w Debicy podjela Uchwale Nr XXXIV /542/ 09 z dnia 8 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Debica — 2010, dla obszaru polozonego przy ul. Strumskiego w Debicy.

Zmiana Studium wynika z potrzeby ksztaltowania struktury przestrzennej miasta pod katem
dostosowania jej funkcjonalnosci oraz racjonalnego przeksztalcenia, dla zapewnienia prawi-
dlowego rozwoju miasta i podniesienia jego atrakcyjnosci, m. in. dla lokalizacji nowych in-
westycji. Zmiana dotyczy terenu polozonego w centralnej cze$ei miasta, w poblizu rynku
i dworca kolejowego, dla ktérego uwarunkowania okreslone w Studium nie ulegly zmianie.
Teren objety zmiang, polozony w sasiedztwie terendw ogdlnodostepne] zieleni urzgdzone;,
uslug rekreacji i sportu oraz zabudowy mieszkaniowej, przeznacza si¢ pod uslugi o charakte-
rze publicznym z dopuszczeniem ushug komercyjnych w zakresie oswiaty, zdrowia, kultury,
administracji, turystyki, finansow, ubezpieczen itp. Dotychczasowe zapisy w Studium, tj. ,,0b-
szar uslugowo-mieszkaniowy, polozony w centralnej czgéci $rédmiedcia, ktory ma pelnié
funkcje glownego osrodka ustlugowego miasta z towarzyszaca zabudowsg, gdzie
pierwszenstwo lokalizacji winny mieé¢ ushugi centrotworcze i obiekty administracji”, niejedno-
znacznie okreslajg rodzaj zabudowy. W zwigzku z tym usci$lono przeznaczenie terenu, jak row-
niez uzupeliono zapisy o wskazniki urbanistyczne, dajac wytyczne do miejscowych planéow
zagospodarowania przestizennego.Zainwestowanie zgodne z przyjetg funkcja pozwoli na ra-
cjonalne wykorzystanie terenu, koncentracje i rozszerzenie ushug o znaczeniu lokalnym i po-
nadlokalnym, tym bardziej, ze teren posiada dogodne warunki obstugi komunikacyjne;j.
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V.UZASADNIENIE I SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE
OBJETYM VI ZMIANA STUDIUM

Zmiang objeto obszar polozony w pélnocnej czesci miasta Debicy, pomiedzy terenami
kolejowymi a zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgeych wwarunko-
wan osadniczych oraz komunikacyjnych. Na terenie zmiany studium znajduje sie teren za-
mknigty ustalony Decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozliwe jest podejmowa-
nie dzialan planistycznych na kolejowych terenach zamknigtych ustanowionych przez ministra
wlasciwego ds. transporiu.

Zmiana ma na celu wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych zgodnie z zasadg zréwnowa-
ZONego rozwojil poprzez.

—  przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowg w rejonie ul. Swietoslawa ,

— przeznaczenie lerenu pod zabudowe przemyslowo-uslugowqg w rejonie elekirocieplowni,

—  przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne.

Zmiana VI studium zostala sporzqdzone w formie wymaganej przez Rozporzqdzenie
w sprawie zakresu projekiu studium wwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego,  z zachowaniem  procedury  okreslonej —w  ustawie o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
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