W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 1/2003 W DEBICY
UCHWALONEGO UCHWALA NR XI/163/03 RADY MIEJSKIEJ W DEBICY Z DNIA
30 PAZDZIERNIKA 2003 r. — Etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r., poz. 647), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Debicy, uchwalonego Uchwatg Nr
XLI/320/98 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 16 czerwca 1998 r. z pdzniejszymi zmianami,
Rada Miejska w Debicy uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2003
terenu ustug publicznych miejskich, komunalnych, administracji, o$wiaty, sportu,
mieszkalnictwa oraz komunikacji w rejonie ulic Kosciuszki, Kosynierow Ractawickich
i Rzecznej w Debicy - Etap A, uchwalonego Uchwatg Nr XI/163/03 Rady Miejskiej
w Debicy z dnia 30 pazdziernika 2003 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 164 z dnia 1 grudnia 2003 r. poz. 2097 - zwanego dalej
planem.
2. Zmiana planu — Etap A obejmuje obszary o facznej powierzchni ok. 2,8 ha potozonych
w miescie Debica - w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu.
3. Zalacznikami do uchwaty zmiany planu sa:
1) Zatacznik nr 1 — stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty - Rysunek zmiany planu w skali
1:1000 obowigzujacy w zakresie:
a) granicy obszaru objetego zmiang planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,
C) przeznaczenia terendw o symbolach 10 MW, 11 MW, 18 U i 1 KDw,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu zmiany planu;
3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§2
W uchwale nr XI/163/03 Rady Miejskiej w Debicy z 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2003 terenu ustug publicznych
miejskich, komunalnych, administracji, oswiaty, sportu, mieszkalnictwa oraz komunikagji
w rejonie ulic Kosciuszki, Kosynierdw Ractawickich i Rzecznej w Debicy (opublikowanej
w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 164 z dn. 1 grudnia 2003 r., poz. 2097) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:
1) na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XI/163/03 Rady Miejskiej w
Debicy z 30.10.2003 r.:
a) zmiane przeznaczenia | oznaczenia terenu 18 Zpu, na tereny 11 MW
i1 KDw,
b) zmiane przeznaczenia i oznaczenia czesci terenu KLm na teren 18 U,
c) zmiane przeznaczenia i oznaczenia terenow 10 Uks, 11 Up,r,h,ks i Kx na teren 10
Mw;
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2) w czesci tekstowej Uchwaty nr XI/163/03 Rady Miejskiej w Debicy z 30.10.2003 r.:
a) po §2 dodaje sie §2a w brzmieniu:

b)

d)

e)

~Ilekro¢ w ustaleniach terenow oznaczonych symbolami 10 MW,

11 MW, 18 U i 1 KDw jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu — naleZy przez to rozumiec ustalone
w planie przeznaczenie terenu o0 okreslonym sposobie
zagospodarowania w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktoremu winny byc¢ podporzadkowane inne
sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumiec linie
wyznaczona na rysunku planu i opisana w tekscie, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie elewacji budynkow do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona linie schodow,
gankow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy
te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2 m;

3) wskazZniku zabudowy - naleZy przez to rozumiec¢ wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji;

4) powierzchni zabudowy — naleZy przez to rozumiec powierzchnie
budynku liczona po zewnetrznym obrysie w poziomie terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci budynku pofoZonej nad
terenem oraz tarasow otwartych i zadaszonych;

5) ustugach komercyjnych - naleZy przez to rozumiec ustugi
i urzadzenia ustugowe w zakresie: handlu, gastronomii, turystyki
i rekreacji, kultury, sportu, finansow i ubezpieczeri, edukacji,
zdrowia, administracji gospodarczej, obstugi komunikacji oraz inne
ustugi o zblizonym charakterze, w obiektach wolnostojacych lub w
wydzielonych lokalach uzytkowych;

6) ustugach podstawowych — naleZy przez to rozumiec¢ ustugi handlu,
gastronomii, nieuciaZliwe ustugi dla Iludnosci w tym ustugi
rzemiesinicze;

7) ustugach rzemiesilniczych — naleZy przez to rozumie¢ ustugi
nieprodukcyjne tzn. o charakterze wykonawczym, naprawczym,
konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i dobr;

8) ustugach nieuciazliwych — naleZy przez to rozumiec ustugi, ktorych
oddzialywanie na otoczenie nie powoduje pogorszenia standardow,
Jakosci srodowiska.”,

§ 3 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

~7. Teren o powierzchni ok. 0,50 ha - oznaczony symbolem
8 Up,r.h ks przeznacza sie pod ustugi produkcyjne, rzemiesinicze
handlowe, obstugi komunikacji samochodowej — bazy transportowe;”,

§ 3 pkt 12 otrzymuje brzmienie:

~12. Teren o powierzchni ok. 0,20 ha oznaczony symbolem 23 Uks
przeznacza sie pod ustugi w zakresie obstugi komunikacji;”,

§ 3 pkt 13 otrzymuje brzmienie:
~13. Tereny o powierzchni ok. 2,44 ha oznaczone symbolami 10 MW i 11
MW przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;”,

§ 3 pkt 19 otrzymuje brzmienie:



f)

g)

h)
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~19. Tereny o powierzchni ok. 0,62 ha oznaczony symbolem KLw
przeznacza sie pod komunikacje — ulice miejska lezaca w ciagu drogi
wojewodzkiej stanowiacej pofaczenie docelowe z zachowaniem wezila
projektowanej autostrady;”,

§ 3 pkt 20 otrzymuje brzmienie:
~20. Tereny o powierzchni ok. 3,26 ha oznaczone symbolami KLm
przeznacza sie pod ulice miejskie wewnetrzne;”,

§ 3 pkt 21 otrzymuje brzmienie:
~21. Tereny o powierzchni ok. 0,42 ha oznaczone symbolami KDw
i 1 KDw przeznacza sie pod drogi wewnetrzne osiedlowe;”,

w § 3 po pkt 23 dodaje sie pkt 24 w brzmieniu:
~24. Teren o powierzchni ok. 0.15 ha oznaczony symbolem 18 U
przeznacza sie pod zabudowe ustugowa — ustugi komercyjne.";

§ 4 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow 10 MW
i 11 MW z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna:

1) Poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

a) ustugi komercyjne,

b) obiekty garazowe z wylaczeniem grup garazy powyzej pieciu,

c) obiekty gospodarcze, techniczne, administracyjne i socjalne,

d) dojscia i dojazdy,

e) ogodlnodostepne urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska, place
zabaw i gier),

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym z zakresu
facznosci publicznej;

2) W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w terenie oznaczonym symbolem 11 MW zabudowe realizowac w
formie kilku obiektow wkomponowanych w zieleri, o min.
powierzchni zabudowy jednego obiektu 300 nr’,

b) w terenie oznaczonym symbolem 11 MW ustugi lokalizowac
wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych,

c) w terenie 10 MW przy realizacji wolnostojacych obiektow ustug
komaercyjnych ich powierzchnia zabudowy nie moga stanowic wiecej
niz 30 % powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych: reklam, szyldow
i tablic informacyjnych, w formie:

- stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i srednicy
nie wiekszej niz 1 m,

- szyldow, tablic informacyjnych, neonow, o powierzchni mierzonej
w obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz 2 nr’,

- tablic, neonow w powiazaniu z obiektami maftej architektury,

- reklam lokalizowanych na elewacjach, przy czym gorna krawedz
reklamy nie moZe przekroczy¢ gornej krawedzi linii otworow
okiennych pierwszej kondygnacji,

e) zakaz Iokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem kioskow z prasa i obiektow lokalizowanych na czas
budowy;
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3) W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zachowac dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenow pod zabudowe mieszkaniowa,
b) zachowac powierzchnie terenu biologicznie czynna
- minimum 25% w terenie 10 MW,
- minimum 40% - w terenie 11 MW,
c) zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) utrzymuje sie ochrone obiektu ujetego w gminnej ewidencji
Zabytkow - zieleri komponowana.
b) na obiekcie wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje
zachowanie historycznego sktadu gatunkowego drzewostanu;
5) W przypadku podzialow dziatek minimalna powierzchnia
nowowydzielanych dziatek budowlanych — 2000 nv’;
6) Parametry i  wskaZniki  ksztattowania  zabudowy  oraz
Zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskaZniki intensywnosci zabudowy:
a) wysokosc zabudowy mieszkaniowej - do 15,5 m,
b) wysokosc obiektow ustugowych — do 8 m,
c) wysokosc obiektow technicznych, administracyjnych i socjalnych
garazowych, gospodarczych i infrastruktury technicznej —do 5 m,
d) maksymalny wskazZnik zabudowy — 40% ,
e) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem

planu,
f) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc
parkingowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe lub garazowe
na 1 mieszkanie,
- dla ustug — 1 miejsce postojowe na 30 nr’ powierzchni
uzytkowej,

g) geometria dachow:

- dachy plaskie, dwuspadowe kalenicowe Ilub wielospadowe
o kacie nachylenia gfownych pofaci dachowych w przedziale 0° -
45° j symetrii katow nachylenia tych pofaci z dopuszczeniem
tarasow na czesci budynkow,

- nakaz stosowania jednolitej formy i geometrii dachow dla
zabudowy w ramach jednego przedsiewziecia,

h) pokrycie dachow:

- w przypadku dachow dwu Ilub wielospadowych stosowac
dachowki lub inne materialy i elementy o fakturze dachowek,
w kolorze czerwieni, grafitu, brazu i ich odcieni, sprawdzic jak jest
w planie gfownym

- Zzakaz stosowania materiatow typu papa na lepiku na dachach
o kacie nachylenia powyzej 15°

- dopuszcza sie montaz kolektorow sfonecznych na pofaciach
dachu,

i) Sciany obiektow - stosowac materialy takie jak: kamier, cegfa,
drewno, okiadziny ceramiczne, szklane, blachy, tynki gfadkie i
fakturowe w kolorach pastelowych, jasnych. Zakaz stosowania
materialow wykoriczeniowych takich jak: blacha falista
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k)
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i trapezowa, ,sidding", itp. oraz zakaz stosowania jaskrawych
kolorow materiatlow wykoriczeniowych;
7) Obstuga komunikacyjna terenu 10 MW z drog publicznych KLm;
8) Obstuga komunikacyjna terenu 11 MW z drogi wewnetrznej KLm
i 1 KDw;
9) Tereny utrzymuje sie w dotychczasowym uZytkowaniu, do czasu
zagospodarowania ich zgodnie z planem.”;

w § 4 ust. 6 w pkt 1 dodaje sie tiret szosty w brzmieniu:

-~ 1 KDw - 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu
manewrowego zgodnie z rysunkiem planu;”,

w § 4 ust. 6 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
~2) Szerokosc jezdni drog Kiw, KIm - min. 6 m, Dw, Kx - min. 3 m, 1 KDw
—min. 5m;”,

w § 4 ust. 6 po pkt 4 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:
~4a) W terenie 1 KDw w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
Zabytkow:
a) utrzymuje sie ochrone obiektu ujetego w gminnej ewidencji
Zabytkow - zieleri komponowana,
b) na obiekcie wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje
zachowanie historycznego skfadu gatunkowego drzewostanu;”’,

w § 4 ust. 6 po pkt 7 dodaje sie pkt 8 w brzmieniu:
~8)Teren drogi wewnetrznej 1 KDw utrzymuje sie w dotychczasowym
uzytkowaniu, do czasu zagospodarowania go zgodnie z planem.”,

w § 4 po ust. 6 dodaje sie ust. 7 w brzmieniu:
7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow 18U
Z _podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa — ustugi
komercyjne,
1) Poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
a) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze
do 2,5 tony,
b) obiekty maftej architektury (altany, kapliczki itp.) oraz wiaty,
zadaszenia,
c) dojazdy i dojscia,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym z zakresu
facznosci publicznej;
2) Ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki,
b) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych: reklam, szyldow
i tablic informacyjnych, w formie:
- sfupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i srednicy
nie wiekszej niz 1 m,
- szyldow, tablic informacyjnych, neonow, o powierzchni mierzonej
w obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz 2 nr’,
- tablic, neonow w powiazaniu z obiektami maftej architektury,
- reklam lokalizowanych na elewacjach, przy czym gorna krawedz
reklamy nie moZe przekroczy¢ gornej krawedzi linii otworow
okiennych na pierwszej kondygnacji,
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c) zakaz realizacji reklam w formie neonow i tablic emitujacych
swiatfo od strony drogi powiatowej ul. Kosciuszki KLm oraz w
sasiedztwie skrzyZowarn z droga KLw;

d) zakaz Ilokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem kioskow z prasa i obiektow lokalizowanych na czas
budowy,

3) W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zachowac dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla

terenow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

b) zachowac minimum 10% powierzchni terenu biologicznie
czynnej,

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znpaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) utrzymuje sie ochrone obiektu ujetego w gminnej ewidencji
Zabytkow - zieleri komponowana,

b) na obiekcie wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje
zachowanie historycznego skfadu gatunkowego drzewostanu;

5) W przypadku podziatow dziatek minimalna powierzchnia
nowowydzielanych dziatek budowlanych — 800 nr’;

6) Parametry i  wskazZniki  ksztattowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazZniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokosc zabudowy przeznaczenia podstawowego - do 10 m,

b) wysokosc obiektow przeznaczenia dopuszczalnego — do 5 m,

c) maksymalny wskaznik zabudowy — 70% ,

d) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu,

e) inwestycje realizowac przewidujac — 1 miejsce postojowe na 30 nr’
powierzchni uzytkowej,

f) geometria dachow:

- dla budynkow ustugowych dachy dwuspadowe kalenicowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych pofaci dachowych
w przedziale 20° - 45° i symetrii katow nachylenia tych pofaci
Z dopuszczeniem tarasow na czesci budynkow,

- dla pozostatych obiektow dopuszcza sie stosowanie kata
nachylenia pofaci dachu w przedziale 15°- 45°

- nakaz stosowania jednolitej formy i geometrii dachow dla
zabudowy w ramach jednego przedsiewziecia,

g) pokrycie dachu:

- w przypadku dachow dwu Ilub wielospadowych stosowac
dachowki lub inne materialy i elementy o fakturze dachowek,
w kolorach czerwieni, grafitu, brazu i ich odcieni,

- dopuszcza sie montaz kolektorow sfonecznych na pofaciach
dachu,

h) sciany obiektow - stosowac materialy takie jak: kamier, cegfa,
drewno, okiadziny ceramiczne, szklane, blachy, tynki gfadkie i
fakturowe w kolorach pastelowych, jasnych. Zakaz stosowania
materialow wykonczeniowych takich jak: blacha falista i
trapezowa, ,sidding", itp. oraz zakaz stosowania jaskrawych
kolorow materiatlow wykoriczeniowych;



7) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej KLm;
8) Teren utrzymuje sie w dotychczasowym uZytkowaniu, do czasu
zagospodarowania go zgodnie z planem.”,

0) po §7 dodaje sie §7a w brzmieniu:
~87a. Ustala sie stawke procentowa sfuzaca naliczaniu opfaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow 10 MW, 11 MW, 18
Ui1 KDw w wysokosci 15%.”

84

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Debicy.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



