Debica, 10 marzec 2011r.

URZAD MIEJSKI W DEBICY

SPRAWOZDANIE OPISOWE Z WYKONANIA PLANU FINANSOWEGO
ZA 2010R.

R PRZYCHODY 2010R.
PLAN WYKONANIE

Przychody z optat czynszowych (lok. mieszkalne) 1.973.700,00 2.008.045,00

w tym:

Przychody z najmu (lokale mieszkalne) 696.500,00 709.592,00
Przychody z opfat za media (lok. mieszkalne) 1.210.000,00 1.228.776,00
Przychody z najmu-nadbudowy Matejki 67.200,00 69.677,00

Przychody z najmu (lokale uzytkowe) 478.500,00 486.907,00
Przychody z tytutu optat za media (lokale uzytkowe) 109.000,00 111.465,00
Wynagrodzenie zarzadcy 666.480,00 667.564,00
Pozostate przychody 296.000,00 396.878,00
Razem przychody 3.523.680,00 3.670.859,00

Podstawowe zrodto przychodéw Spotki stanowig optaty z tytutu ustug najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, w
tym réwniez opfaty za dostarczane do tych lokali media. Przychodem dodatkowym jest wynagrodzenie zarzadcy z
tytutu administrowania Wspdlnotami Mieszkaniowymi i budynkami komunalnymi.

W pozycji ,pozostate przychody” ujeto przychody z tytutu sprzedazy ustug dla ludno$ci (dzierzawa garazy,
odsprzedaz energii elektrycznej , inne ustugi dla lokatoréw), przychody z tytutu ustug dla wspoinot mieszkaniowych
(za wyjatkiem ustugi administrowania, ktéra wystepuje w pozycji ,wynagrodzenie zarzgdcy") oraz przychody
uzyskiwane z optat za pobyt w budynku bytego ,Hotelu Wistoka” przy ul. Kwiatkowskiego.

Przyczyng realizacji przychodéw ponadplanowych w pozycji ,przychody z najmu lokali mieszkalnych” oraz w
pozycji ,przychody z najmu lokali uzytkowych” jest sukcesywna, realizowana na przestrzeni catego roku 2010,
sprzedaz mieszkan oraz lokali uzytkowych. W planie finansowych nie uwzgledniono przychodéw z najmu tych lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ktore zostaty uchwatg Rady Miasta zatwierdzone do sprzedazy. Ponadplanowe przychody
z najmu zostaty wykorzystane na utrzymanie zasobow mieszkaniowych. Nieznaczne przekroczenie, w poréwnaniu z
planem, wykonania przychodow z najmu lokali uzyskanych przez nadbudowanie dodatkowej kondygnacji budynkéw 8 i
20 na Osiedlu Matejki wynika z faktu, iz umowa najmu zostata zawarta juz pod koniec maja 2010, a nie jak zaplanowano
od 01.06.2010r. Wszystkie przychody uzyskane z najmu tych lokali przeznaczone zostaty na sptate rat odsetkowych od
kredytu zaciggnietego w celu wykonania nadbudow.

Réznica pomiedzy planem finansowych a jego wykonaniem w pozycji ,wynagrodzenie zarzadcy” wynika z
pozyskania w trakcie roku dodatkowej Wspdlnoty do administrowania. Przychody te zostaty przekazane na pokrycie
kosztdw ogdlnozaktadowych Spotki.

W pozycji ,pozostate przychody” w planie finansowym zrealizowanc sprzedaz wigkszej ilosci ustug dla
Wspolnot Mieszkaniowych oraz indywidualnych odbiorcow, co zwigzane jest z uruchomieniem dodatkowej ustugi dla
Wspolnot Mieszkaniowych — utrzymanie terenéw zielonych oraz chodnikéw. Od 01.05.2010r. Spditka przejegta
utrzymywanie czystosci na terenach Wspélnot Mieszkaniowych oraz wokot budynkow komunalnych. Wigzato sig to z
utworzenie nowego etatu, ktory zostat uwzgledniony w planie finansowym na rok 2010. W lipcu 2010 roku, zgodnie z
uchwata Nr 1/2010 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Administracji Domow Mieszkalnych Spotki z o0.0. z dnia



23.02.2010r. Spotka dokonata sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. Zutawskiego 5 w Debicy. Uzyskany z w/w
transakcji przychod w wysokosci 212 100,00 zt. zostat w catosci przekazany na sptate kredytu inwestycyjnego.

1. KOSZTY 2010R

Stan zatrudnienia na 31.12.2009r.

Liczba etatow

Liczba oséb

Stan zatrudnienia na 31.12.2010r.

Liczba etatéw

Liczba oséb

PLAN
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Srednioroczne zatrudnienie zgodne ze sprawozdaniem Z-06 na 31.12.2010r. wynosito 19,6 osob.

Wydatki ptacowe
Podstawowy fundusz ptac

Nagrody jubileuszowe
Nagrody pozostate

Odprawy

Inne {umowy cywilnoprawne)

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

696.300,00

0,00

0,00

0,00
40.000,00
45.700,00

692.410,00
0,00

0,00

0,00
34.374,00

46.600,00

Srednia ptaca miesieczna brutto bez nagréd, odpraw i innych skiadnikéw : 2.336,00.

Spotka zrealizowata plan zwigkszenia zatrudnienia o 1 etat, co zwigzane bylto z przejeciem od 01.05.2010r. utrzymania

czystosci na terenach nalezacych do Wspdlnot Mieszkaniowych oraz na terenach przylegtych do budynkow

komunalnych.

W zwigzku z tym, iz zwiekszenie zatrudnienia nie nastgpito od poczatku roku, koszty wynagrodzen sg nieznaczne

nizsze od zaplanowanych.

Koszty zwigzane z realizacjg zadan merytorycznych

Koszty biezgcej eksploatacji
wtym:
koszty biezgcej eksploatacji — lok. mieszkalne
koszty biezgcej eksploatacji — lok. uzytkowe
koszty utrzymania lokali we Wspdinotach Mieszk.

Koszty remontow

Koszty ogdlnozaktadowe (bez wynagrodzen)
Wynagrodzenia
Koszty sprzedanych ustug

Razem koszty

2.048.800,00 2.008.025,00
167.009,00

11.734,00

1.829.282,00

48.480,00 135.578,00
330.700,00 257.334,00
782.000,00 713.114,00
288.700,00 507.334,00
3.498.680,00 3.621.385,00




W koszcie utrzymania lokali gminnych w budynkach wspélnot zarzgdzanych zaréwno przez Spoétke jak i bedgcych w
obcym zarzadzie zawarte sg koszty dostawy mediow oraz koszty utrzymania czesci wspoéinej budynkéw a takze
Fundusz Remontowy ptacony na konto wspdlnot mieszkaniowych. Réznica pomigdzy planem a jego realizacjg wynika
z sukcesywnej sprzedazy mieszkan komunalnych oraz z uchwatami Wspolnot Mieszkaniowych dotyczacymi wysokosci
zaliczek eksploatacyjnych oraz remontowych. Ponizej zestawiono koszty utrzymania lokali komunalnych we

Wspdlinotach Mieszkaniowych wg najwazniejszych pozycji:

media (CO, woda, wyw.nieczyst.) 1167 624,00
zaliczka na remonty-tzw.FR 281 550,00
zaliczka eksploatacyjna 380 108,00
razem 1829 282,00

Przekroczenie planu kosztow sprzedanych ustug w znacznej mierze wynika z rosngcych kosztéw utrzymania
budynku ,Hotelu Wistoki” przy ul. Kwiatkowskiego. Koszty utrzymania w/w budynku w miesigcach zimowych znacznie
przekraczajg wptywy uzyskane z optat za pobyt. Ogéine koszty utrzymania bytego ,Hotelu Wistoki” w 2010r. wyniosty
233 082,00 zt. i byly o okoto 95 600,00 zt. wyzsze anizeli przychody uzyskane z najmu pokoi hotelowych. Zaznaczyc¢
nalezy, iz w w/w budynku Spétka wspiera zadania wtasne Gminy zabezpieczajgc potrzeby mieszkaniowe oséb nie
posiadajacych wlasnego mieszkania oraz srodkow niezbednych do najmu mieszkania na wolnym rynku. W 2010r.
wykonano znacznie wiecej remontéw mieszkan komunalnych anizeli wynikato to z planu, gdzie zarezerwowano na ten
cel kwote 48.480,00 zt. Przekroczenie planu finansowego w tej pozycji zwigzane byio z koniecznoscig wykonania
wiekszej liczby koniecznych remontéw mieszkan, anizeli zaplanowano, co zwigzane jest miedzy innymi z

bezpieczenstwem lokatorow.

. INWESTYCJE

Na rok 2010 Spotka zaplanowata rozpoczecie inwestycji polegajacej na budowie o$miu budynkoéw
dwukondygnacyjnych w zabudowie szeregowej, realizowanej na dziaice bedace] wlasnoscig Spétki przy ul. Budzisz. W
2010 roku Spoétka planowata wykonanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz
wykonanie fundamentéw. Ze wzgledu na wydtuzajace sig procedury oraz brak srodkow finansowych Spoétka w 2010
jedynie ztozyta wniosek o wydanie decyzji o ustalenie warunkow zabudowy, ktéra zostata wydana w pazdzierniku
2010r. W planie finansowym Spétki na 2010r. zatozono sprzedaz sze$ciu nowych mieszkan powstatych przez
nadbudowanie budynkoéw mieszkalnych 8 i 20 na Osiedlu Matejki. Przychdod ze sprzedazy planowano przeznaczy¢ w
czesci na realizacje zaplanowanego zadania inwestycyjnego a w czesci na sptate kredytu. Ze wzgledu na przedtuzajgcg

sie procedure zmiany udziatow w w/w budynkach sprzedaz nie mogta zostac zrealizowana.

V. SYTUACJA FINANSOWA SPOLKI NA DZIEN 31.12.2010r.

Zadiuzenie z tytutu kredytow i pozyczek: 1 396 400,00

Stan naleznosci na 31.12.2009r. 872.783,00
Stan naleznosci na 31.12.2010r. 912.297,00
Stan zobowigzan na 31.12.2009r. 666.688,00
Stan zobowigzan na 31.12.2010r. 821.906,00
Wynik finansowy brutto za 2010r. -27 975,00 zt.



Spotka w planie finansowym na 2010 r. przewidziata zysk brutto w wysokosci 25.000,00. Ostateczny wynik finansowy

zwigzany jest z utworzeniem rezerwy na niesciggalne i watpliwe naleznosci.

Przedstawione sprawozdanie z wykonania planu finansowego za 2010r. nie jest sprawozdaniem ostatecznym, gdyz
ksiegi roku 2010 nie zostaty jeszcze zamknigte i nadal sptywajg dokumenty, ktdére moga mie¢ wptyw na poszczegoline

sktadniki sprawozdania.
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