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GPUiA.a.7331-65/07 Dgbica, dnia 12 listopada 2007 r.

DECYZJA

o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie art. 4 ust, 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4 1 art. 61 ust. 1 Ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

‘ z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -

: Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1071 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku :

I Gminy Miasta Debica
reprezentowanej przez
Burmistrza Miasta Debicy

ustala si¢ warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na :

rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynku Domu Kultury ,Mors” wraz
z niezbgedny infrastruktury techniczng, w ramach utworzenia ,,Podkarpackiej

' Akademii Kultury, jako formy edukacji kulturalnej”, przewidzianej do realizacji
, na dzialkach nr ewid. gr. 166/60, 166/61, 166/64, obr. 1, polozonych przy
ul. Sportowej w Debicy.

WARUNKI SA NASTEPUJACE:

I. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy :

Zabudowa ustlugowa — budynek uzytecznosci publicznej.

II. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu :

1. Ustala si¢ przebudowe budynku, jego rozbudowe i nadbudowe .

2. Ustala budowe przylaczy: wodociggowego, kanallzaqp A ;sanumq] w DEBICY

1 kanalizacji deszczowe;. zgodnoé¢ 2 eryginalem

A=, niaf D :
3. Zagospodarowanie terenu niezabudowanego: EBICA, dnia¢ @50 5 795’




URZAD MIEJSKI w DE}

- urzadzenia komunikacji pieszo — jezdnej,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- obiekty malej architektury, zielen urzadzona.

III. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych :

1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

- nieprzekraczalna linia zabudowy: 12 m od krawedzi jezdni ul. Sportowe;j;
dopuszcza si¢ wysunigcie przed okreslong wyzej lini¢ takich elementow
budynku jak: zadaszenia, schody zewngtrzne itp.,

- powierzchnia zabudowy moze si¢ zwigkszy¢ o nie wigcej niz 20 % dzialki,

— gabaryty i forma architektoniczna budynku: wysoko$é¢ do 2 kondygnacji
naziemnych, z mozliwoscia podpiwniczenia, dach dwuspadowy, o nachylenia
potaci do 30° lub plaski.

2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

~ inwestycja nie moze powodowa¢ ucigzliwosci wykraczajacej poza granice jej
lokalizacji, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
w przepisach odrebnych.

3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji :
- dojazd do budynku - z ul. Sportowej,

- obsluga w zakresie miejsc postojowych — na dotychczasowych zasadach,
z istniejacego parkingu ogdlnodostgpnego.

4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz wod¢ - na dotychczasowych
zasadach, z wykorzystaniem istniejacych przylaczy i urzadzen,

- zaopatrzenie w wod¢ do celéow p.poz. - z istniejacej sieci, poprzez
projektowany przytacz,

- odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacyjnej,
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych przylaczy,

- odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej- poprzez
istniejace 1 projektowane przylacza, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,

- usuwanie odpadéw komunalnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi wg
zasad przyjetych na terenie gminy.

5.(Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich :

Za ';"m‘nu € z oryzin; ale 'm

PEBICA, dnia: €8: ﬁ’?‘*ﬂ?ﬁg“?rmektowana inwestycja nie moze :
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)roa) powodowaé ograniczenia dostgpu do drogi publicznej wiascicielom
F‘S‘*‘] i sasiednich dzialek,




b) powodowaé pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow lacznosci,

¢) powodowaé pozbawienia doptywu s$wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) powodowaé uciazliwosci wywolanej przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne, promieniowanie,

e) powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby.

6. Inwestycje¢ nalezy zaprojektowa¢ i zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami techniczno - budowlanymi; dla inwestycji nalezy uzyskaé
wymagane przepisami pozwolenia (decyzje) Ilub dokona¢ zgloszen
odpowiedniemu organowi.

IV. Linie rozgraniczajjyce teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie
stanowigcej zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

. V. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zalgeznik nr 2 do decyzji.

UZASADNIENIE

Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na przebudowie i rozbudowie budynku wraz z niezbednay infrastruktury
techniczng, wymaga zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Whiosek o ustalenie warunkéw zabudowy zlozony przez Inwestora zawiera niezbg¢dne
okreslenia wyszczegdlnione w art. 52 ust. 2 cytowanej wyzej Ustawy.

. W toku postgpowania administracyjnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64
w/w Ustawy dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, w wyniku ktérej ustalono :

- miasto Debica w obszarze objetym decyzja nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ani obowiazku jego opracowania, wynikajacego
z przepisdw odrgbnych,

- inwestycja jest zgodna z dotychczasowym rodzajem i charakterem zabudowy,
stanowiac rozbudowe budynku istniejacego, bez zmiany jego dotychczasowej
funkeji,

- teren jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczna, w niezb¢dnym zakresie oraz
ma dostep do drogi publiczne;j,

- teren inwestycji jest wylaczony z uzytkowania rolnego,

- teren inwestycji nie lezy w obszarze objgtym ochrona, na podstawie przepisow
odrgbnych, nie jest terenem zamknigtym, terenem goérniczym ani narazonym
na osuwanie si¢ mas ziemnych i nie byl przeznaczony na realizacj¢ ponadlokalnych_
inwestycji publicznych, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 10 w/w Ustawy,"

- zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi. , :@_02 -Zéog»




Zgodnie z art. 53 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano niezbgdnego uzgodnienia z Zarzadca drogi - pismo z dnia 24 wrze$nia
2007 r., znak: IM.7040-2-195/07.

W zwigzku z powyZzszym nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

Projekt niniejszej decyzji przygotowata mgr inz. arch. Anna Odrzywotek, uprawniony
urbanista, wpisana na list¢ Okregowej Izby Urbanistéw w Katowicach pod nr KT/225.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whnioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
0 zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq ustalajaca warunki
zabudowy (art. 63 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny Wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, .

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarewania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 Ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji przysluguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawcezego w Rzeszowie, za poSrednictwem Burmistrza Miasta Debicy,
w terminie 14 dni od dnia jej dorg¢czenia.
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45 WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
. W ,OBSZARZE ANALIZOWANYM” ij‘
Zatacznik Nr 2a

czesc tekstowa’

do decyzji o warunkach zabudowy
z dnia 12 listopada 2007 r.

znak : GPUiA.a.7331-65/07

I.  FUNKCJE ZABUDOWY : SPOSOB UZYTKOWANIA
- OBIEKTOW:

W granicach obszaru analizowanego znajduje si¢ gléwnie zabudowa ustugowa
w postaci zespolu obiektéw sportowych (hale sportowo - widowiskowe,
stadiony, basen, lodowisko i inne) wraz z towarzyszacymi obiektami
hotelowymi. gastronomii, budynki o funkcji kulturalnej, rozrywkowej itp.;
wystepuje rowniez zabudowa mieszkaniowa.

[I. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Teren inwestycji jest zabudowany wolnostojacym budynkiem wielofunkcyjnym:
dom kultury. Dziatka przylega do drogi publicznej, jest zagospodarowana
(wjazd, parkingi, zielen).

Teren jest uzbrojony w sieci komunalnej infrastruktury techniczne;j.

[II. CECHY ZABUDOWY:
A. linie zabudowy (zgodno$¢ / niezgodnos¢ z przepisami
Y odrebnymi/

Linia zabudowy na dzialce wynosi ok. 19 m od krawedzi jezdni ul. Sportowe;.

B. intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy na dzialkach zainwestowanych wynosi od ok. 25 %
do ok. 60 %.

C. szeroko$¢ elewacji frontowej
W istniejacych budynkach ustugowych - do 80 m.

D. wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu
lub attyki)

W budynkach ustugowych do ok. 12 m, liczac od poziomu terenu do okapu
dachu.

o bt E. geometria dachu
'RZAD MIEJSKI w DEBNG@ istniejacych budynkach dachy plaskie, dwu- i wielospadowe, o nachyleniu

za zgodno$é z ervginaten . - Liidas :
T TR Piotaci do 45°, symetrycezne, o zréznicowanych ukiadach kalenic.
PEBICA, dnia: ME-RZ~< L., q 5




IV. INNE INFORMACIJE:

teren inwestycji jest wylaczony z uzytkowania rolnego,

przedmiotowe dziatki nie stanowia terenu gorniczego, terenu narazonego
na osuwanie, terenu zamknigtego ani objetego ochrong, na podstawie
przepisow  odrebnych, nie byl tez przeznaczony na realizacje
ponadlokalnych celow publicznych, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 10
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SPORZADZIL :

mgr inz. arch. Anna Odrzywotek
upr. urbanistyczne Nr 164,
OIU: KT-255

URZAD MIEJSKI w DEBICY

za zgodnosc z eryginalem

DEBICA, dnia: @5-02-
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